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ZMLUVA O PODNAJME BYTU

podfa ustanovenia § 719 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika v zneni neskorsich pravnych
predpisov (dalej len ,,Obciansky zékonnik") uzatvorena medzi tymito zmluvnymi stranami:

Najomca: Creative Industry Kosice, n.o.
sidio: Kukuéinova 2, 040 01 KosSice
konajlgci : Ing. arch. Michal Hladky, ArtD.
ICO: 35583461
DIC: 2022737871
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
SWIFT: KOMASK2X
IBAN SK21 5600 0000 0005 5823 5001

(dalej len ,,najomca™)

Podnajomnik: Meno : Mgr. Martin Mojzi$
trvale bytorr
rodné &islo:
bankové spt
IBAN:

(dalej len ,,podnajomnik™)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Najomca dna ..02.12.2016... uzatvoril s vlastnikom nehnutelnosti Specifikovanej v bode 2
tohto ¢lanku zmluvy (dalej len ,byt"), Mestom KoSice, ICO: 00691135, Trieda SNP 48/A, 040
11 Kosice, Slovenska republika, ako prenajimatelom Najomnua zmluvu €. N2/370 /2014 (dalej
len ,Najomna zmluva"), ktorou prenajimatel vyslovil sthlas s prenechanim bytu do podnajmu
zamestnancom najomcu na dobu urgitu.

2. Najomnou zmluvou bol ndjomcovi prenechany do najmu:
a) byt s prislusenstvom na ulici Orgovanova ¢islo 2, €. bytu 12 na 2., poschodi, vedeného na
LV &. 14383 v katastralnom (izemi Terasa, okres Kosice Il., obec Kosice — Zapad, v bytovom
dome supisné &. 523, pozostavajuci z kuchyne, 2 izieb a prisluSenstva, ktoré tvrdi kapelfia
aWwcC.
Podrobny opis bytu je obsiahnuty v &l. lll. tejto zmluvy.

Clanok Ii.
Predmet zmluvy
1. Najomca tymto prenechava byt podnajomnikovi na dotasné uzivanie za podmienok
uvedenych v tejto zmluve a podnajomnik prebera byt do uzivania a zavdzuje sa platit
najomcovi dohodnuté najomné.
2. Najomca prostrednictvom tretich oséb (spravca domu, dodavatel energii a pod.) poskytuje
podnajomnikovi nasledovné sluzby spojené s podnajmom:
a) vodné a sto¢né,
b) dodavka elektriny,
¢) dodavka plynu,
d) dodavka tepla a teplej vody,
e) sprava a lidrzba, vratane opravy spoloénych priestorov a zariadeni bytového domu,



f) odvoz bezného komunalneho odpadu.
Najomca prenechava byt do uZivania vyluéne podnajomcovi uvedenému v tejto zmluve a ten
nie je opravneny uzivat byt s inymi osobami, ani prenechat byt na uZivanie inym osobam.

Clanok Il

Popis bytu, spoloénych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu
Najomca prenechava podnajomnikovi do uzivania byt pozostavajici z kuchyne, 2 izieb a
prislusenstva, nachadzajici sa na druhom nadzemnom podlazi v bytovom dome na ulici
Orgovanova cislo vchodu 2 v Kosiciach, vedeného na LV ¢&. 14383 v katastrainom Gzemi
Terasa, okres KosSice Il., obec Kosice — Zapad, v bytovom dome sGpisné ¢&. 523
Prislusenstvo bytu tvori: kdpelia, WC, rozvody elektrickej in3talacie od skrine merania,
rozvody ustredného kuarenia od domovych stupaciek, rozvody vody, plynu a kanalizacie od
zvislych rozvodov v indtalaénom jadre a k nim prisludné zariadenie, zasuvky STA, zvongéek,
domaci telefén, rarkovanie pre kablovu televiziu a kuchynska linka.
So stavom bytu sa podnajomnik oboznamil pri osobnej prehliadke a nemal vo¢i nemu Ziadne
vyhrady. Podnajomnik podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze byt je uzivaniaschopny a vietky
predmety a zariadenia nachadzajuce sa v byte st funkéné v plnom rozsahu.
Spolo¢nymi ¢astami bytového domu su: zéaklady domu, strecha, chodby, obvodové mdry,
priecelia, vchody, schodiska, vodorovné nosné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie,
izolaéné konstrukcie a iné Casti bytového domu, ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu a
bezpeénost’.
Spoloénymi zariadeniami bytového domu sO zariadenia, ktoré su uréené na spoloéné
uzivanie, a to bleskozvody, vodovodné, kanaliza¢né, elektrické a plynové pripojky, iné
spolo&né priestory.

Clanok IV.
Trvanie a skoncenie podnajmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to od 08.04.2021 do 31.05.2021. V pripade zaujmu
obidvoch zmluvnych stran je mozné zmiluvu pisomnym dodatkom predizit na dalSiu
dohodnuttd dobu.
Podnajom kon&i:

a) uplynutim doby podnajmu,

b) dohodou zmluvnych stran,

c) zni¢enim predmetu podnajmu alebo budovy,

d) uplynutim vypovednej doby.
Najomca a podnajomnik (méze tuto zmluvu jednostranne vypovedat, a to aj bez uvedenia
dbvodu.) Vypovedna doba je trojmesatna a zaCina plynut prvym dhom mesiaca
nasledujuceho po doru¢eni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. -
Pri ukon&eni podnajmu je podnajomnik najneskér v den skoncenia podnajmu povinny byt
spolu so zariadenim vypratat a protokolarne odovzdat najomcovi..V protokole sa uvedu
vietky zistené poSkodenia nad ramec bezného opotrebovania. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
ak nedojde k vyprataniu a protokolarnemu odovzdaniu bytu podnajomnikom najomcovi,
podnajomnik podpisom tejto zmluvy suhlasi s tym, Ze:

a) prevzatie bytu urobi komisionalne najomca samostatne, a to na naklady

podnajomnika a
b) najomca méze vyprat a uskladnit hnutelné veci umiestnené v byte na naklady a
nebezpelenstvo podnajomnika.

Clanok V.
Najomné a uhrada za pinenia poskytované s uzivanim bytu



Zmluvneé strany sa dohodli na odplate (ngjomnom) vo vy$ke 100 € (slovom: , sto eur “ za
kazdy kalendarny mesiac, ktoré je podnajomnik povinny uhradzat mesagne formou
bezhotovostného prevodu na bankovy uéet najomcu uréeny vtejto zmiuve a to vidy
najneskor do 15. dfia kalendarneho mesiaca v nasledujucom mesiaci za ktoré sa najomné
uhradza.

V najomnom su obsiahnuté Ghrady za pinenia poskytované s uzivanim bytu v rozsahu podfa
bodu 2 &lanku Il. tejto zmluvy. V pripade zmeny vysky zalohovych platieb zo strany
jednotlivych dodavatelov je ngjomca opravneny jednostranne zmenit vy$ku zalohovych
platieb podnajomnikovi. Po uskuto&neni roéného zlGétovania zalohovych platieb sa najomca
zavézuje vratit podnajomnikovi takto vzniknuty preplatok a v pripade vzniku nedoplatku,
zavéazuje sa podnajomnik tento doplatit’ v lehote troch dni od predlozenia ro¢ného zlétovania
najomcom.

Najomca neuctuje k najomnému DPH. Pokial su uhrady za sluzby spojené s najmom
vyUctovavane spolu s DPH, vyuétuje najomca podngjomnikovi sumu spolu s DPH.

Ak podnajomnik nezaplati najomné alebo Ghradu za sluzby spojené s najmom riadne a véas,
je povinny zaplatit najomcovi poplatok z omeskania v zmysle ustanovenia § 697
Obgianskeho zakonnika.

Ak podnajomnik nezaplati najomné alebo Uhradu za sluzby spojené s najmom riadne a v&as
je najomca opravneny pozastavit poskytovanie plneni spojenych s uzivanym bytu, uvedenych
v bode 2 ¢&lanku Il. tejto zmluvy.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny odovzdat byt podnajomnikovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie
v stilade s prisludnymi predpismi a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat, s vynimkou
beZnej udrzby a drobnych oprav, ktoré sa zavazuje vykonavat podnajomnik.

Podnéjomnik je povinny:

a) starat sa riadne o byt a dodrziavat zasady stanovené touto zmluvou a pokynmi
najomcu,

b) dbat aby nedoslo k znehodnoteniu alebo poskodeniu bytu, jeho prislu§enstva
zariadenia a veci uzivanych spolu s nimi,

c) byt uzivat vyluéne na byvanie,

d) zabezpecit beznl udrzbu bytu a drobné opravy v byte,

e) reSpektovat susedské prava a bezpeénost,

f) zabezpeéit ochranu viastnych veci (napr. poistenim); podnajomnik berie na vedomie,
Ze najomca nezodpoveda za stratu, pripadne poskodenie veci uloZzenych v byte,

g) najomcu bezodkladne informovat o vzniku $kody (pripadne poistnej udalosti),

h) umozZnit najomcovi vstup do bytu za Géelom vykonania oprav, technickej kontroly
‘stavu bytu, ako aj za u¢elom overenia sposobu a rozsahu uZivania bytu,

i) ‘pri ‘ukongeni podnajmu vratit najomcovi byt v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

j) hradit vSetky naklady a investicie, ktoré bude jeho zavinenim alebo na jeho Ziadost
potrebné vynalozZit na uvedenie bytu, alebo nim poskodenych ¢asti do pévodného
stavu, mimo ich obvyklého opotrebovania; tymto ustanovenim nie je dotknuta Ghrada
nékladov na odstranenie stavebnych Gprav vykonanych so sthlasom najomcu,

k) véas pisomne oznamif najomcovi potrebu oprav bytu a umoznit ich vykonanie, ak
nejde o &innost patriacu do beznej adrzby.

Podnajomnik nesmie vykonavat stavebné Upravy, ani iné zmeny v byte bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu najomcu, a to ani na svoje naklady.

Za ucelom kontroly dodrziavania zavazkov podnajomnika je podnajomnik povinny jedenkrat
mesacne strpiet navstevu najomcu v byte za pritomnosti podnajomnika v ¢ase medzi 8:00



hod. do 20:00 hod.
5. Podn3jomnik zodpoveda za dodrziavanie platnych pravnych predpisov o poziarnej ochrane,
bezpecnosti, ochrane zZivota a zdravia a Zivotného prostredia v plnom rozsahu.

VIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Akékolvek zmeny tejto zmluvy mozno urobit' len formu pisomného dodatku podpisaného
oboma zmluvnymi stranami.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislu$nymi
ustanoveniami Obgianskeho zakonnika a ostatnych pravnych predpisov platnych na Uzemi
Slovenskej republiky.

3. Zmluvné strany sa zavazuju urovnat vetky spory vzniknuté v suvislosti s touto zmluvou
predovietkym dohodou.

4. Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym dotknuté

ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvne strany sU povinne bezodkladne neplatné

ustanovenie nahradit novym, zodpovedajucim Géelu, ktory zmluvné strany sledovali v ase
podpisu zmluvy.

Tato zmluva nadobtida platnost’ diiom podpisu obomi zmluvnymi stranami.

6. Zmluva je s odkazom na ustanovenie § 5a zakona c. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov povinne
zverejiiovanou zmluvou a podfa ustanovenia § 47a Obgianskeho zakonnika nadobuda
ucinnost dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle najomcu
(www.cike.sk).

7. Tato zmluva bola vyhotovena v dvoch originaloch, pri¢om kazda zo zmluvnych stran dostane
jeden original.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu precitali a Ze tato tak, ako bola vyhotovena,
zodpoveda ich skutocnej voli, ktord si vzajomné vazne, zrozumitelne a dplne slobodne
prejavili, na dékaz &oho pripajaju svoje podpisy.

o

V Kosiciach, dita 09.04.2021

Za najomcu: Podnajomnik:

Ing. arch. Mic/;wal Hladky, ArtD. Mgr. Martin ’Mojiis'
riaditefl
Creative Industry KoSice, n.o.



