Vlastnik bytu a prenajimatel"
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Najomna zmluva €. NZ/708/2016/R

Clanok I.
Zmluvné strany

Mesto Kosice

Sidlo: Trieda SNP €. 48/A, 040 11 KoSice

Zastlpene: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH. - primator mesta Kosice
ICO: 00691135

(dalej aj ,prenajimatel™)

a

Najomca: Creative Industry Kosice, n.o.

Sidlo: Kukué&inova 2, 04001 KoSice - Juh

ICO: 35 583 461

Zastupeny: Ing. arch. Michal Hladky

(dalej aj ,najomca®)

Clanok Il
Predmet zmluvy a rozsah zmluvy

Prenajimatel na zaklade Navrhu postupu pri prenajimani bytov vo vlastnictve Mesta KoSice uUcCelovo
uréenych na byvanie zamestnancov mestskych podnikov a prislusnikov Mestskej policie schvaleného
Poradou primatora mesta Kosice dina 09.05.2016 prenechava najomcovi do uzivania byt nachadzajuci
sa v Kosiciach na ulici Orgovanova é. domu 2, €. bytu 12 na 2. poschodi, vedeného na LV €. 14383, v
katastralnom Gzemi: Terasa, okres: Kosice I, obec: KoSice — Zapad, v bytovom dome sUpisné &islo 523,
pozostavajuci z kuchyne, 2 izieb a prisluSenstva, ktoré tvori: kipelfia a WC.

Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu.

Clanok Il
Doba platnosti a zanik zmiuvy

Byt uvedeny v ¢lanku Il. ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcitt od 01.10.2016 do 30.09.2026
s moznostou daldieho prediZzenia zmluvy so sthlasom zmluvnych stran po uplynuti doby, na ktorl sa
tato zmluva uzatvara.

Najomna zmluva zanika:

a) uplynutim doby, na ktor( bola dohodnuta,
b) pisomnou vypovedou,
¢) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat' pisomnu formu.

Prenajimatel aj najomca mdZu vypovedat ndjom aj bez uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je
trojmesacna a zacina plyndt od prvého dna nasledujuceho mesiaca, v ktorom bola druhej zmluvnej
strane dorucena.

Clanok IV.
Vyika a splatnost ndjomného a Uhrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu

Néajomca sa zavazuje platit odo dia uéinnosti tejto zmluvy ndjomné a Ghradu za pinenia poskytované s
uzivanim bytu v celkovej vyske podla mesaéného predpisu ndjomného a zalohovych platieb za sluzby
spojené s byvanim (dalej aj ,mesacny zalohovy predpis”). Mesaény zalohovy predpis je neoddelitelnou
suéastou tejto zmluvy. Zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehaju
roénému vyUctovaniu podla skutoénych nakladov fakturovanych od jednotlivych dodavatelov za
uplynuly rok.

Né&jomca je povinny platit najomné a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu mesaéne pozadu
do 5.dfa nasledujiceho mesiaca Bytovému podniku mesta Kosice, s.r.o. (dalej len ,spravca®), ktoreho
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V pripade zmeny vysky mesaéného zalohového predpisu vyhotovi spravca novy mesacny zalohovy
predpis, ktory je Gginny driom, ktory je v flom uvedeny (tento defi nemdZe predchadzat diiu jeho
dorucenia — v takom pripade je U€inny diiom jeho dorucenia).

Clanok V.
Prava a povinnosti z najmu bytu

Najomca je opravneny prenechat prenajaty byt do podnajmu:

a) svojim zamestnancom, ktori s u najomcu v trvalom pracovnom pomere, pri¢om pracovny pomer
podndjomcu u najomcu ku dru G¢innosti podnajomnej zmluvy trval minimalne tri mesiace. Vynimky
z dizky trvania pracovného pomeru podnajomcu s moZné na zaklade predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela. Najomca je povinny zabezpecit, Ze ukon&enim pracovného pomeru
podnajomcu u najomcu podnajomna zmluva zanika.

b) osobam s ktorymi je najomca v zmluvnom vztahu v suvislosti s plnenim projektov alebo aktivit
najomcu, a to najviac na dobu 31 dni. V kazdom jednotlivom pripade mézu predmetny byt uzivat
najviac 3 osoby.

Podnajomné zmluvy mdZe ndjomca uzatvarat' s podnajomcami iba na dobu uréitd.

Podndjomnl zmluvu uzatvadra podndjomca s osobami uvedenymi v bode 1 podla vypracovaného
vnutorného predpisu - ,Pravidiel uzatvarania zmliv o podndjme bytov® (dalej len ,Pravidla”)
schvalenych prenajimatelom. Pravidla schvélené prenajimatelom su neoddelitenou sucastou tejto
zmluvy.

Najomca sa zavazuje predloZit spravcovi Koépiu uzatvorenej zmluvy o podnajme v dvoch
vyhotoveniach, a to najneskér nasledujuci pracovny def po jej uzavreti (podpise) oboma Uéastnikmi
zmluvy). V pripade podnajmu na dobu kratSiu ako 31 dni najomca podnajomni zmiuvu spravcovi
nepredkliada.

Najomca sa zavazuje nahlasit’ spravcovi Udaje o podnajomcoch a o ¢lenoch ich domacnosti najneskér
nasledujlci pracovny den po uzavreti (podpise) podnajomnej zmluvy oboma Ucastnikmi zmluvy.
V pripade podnéjmu na dobu kratSiu ako 31 dni najomca tieto Gdaje spravcovi neoznamuje.

Najomca je povinny zabezpedit, aby podnajomca mohol iného &lena domdacnosti prihlasit k uzivaniu
v prenajatom byte len s jeho predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela (s vynimkou
novonarodenych deti). Kopiu odpovede prenajimatela. o udeleni/neudeleni sthlasu s prihlasenim
daldieho ¢lena domacnosti je povinny ndjomca bezodkladne oznamit' spravcovi. Najomca je povinny
kazdi zmenu v poéte ¢&lenov domacnosti podnajomcu (narodenie, Umrtie, prihlasenie, opustenie
domacnosti a pod.) bezodkladne oznamit spravcovi.

Najomca nesmie umoznit podnajomcom poskytnlt' inym osobam, ktoré nie sU ¢lenmi domacnosti,
uZivanie bytu a ani kratkodoby pobyt v byte.

Né&jomca sa zavazuje bez vyhrad spristupnit ndjomny byt za Ggelom vykonania technickej obhliadky
bytu a deratizacie (resp. zabezpetit' jeho spristupnenie podnajomcom),

Najemca je povinny drobné opravy v byte slvisiace s uZivanim bytu a naklady spojené s beZnou
Udrzbou vykonavat' len na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlady SR ¢€.87/1995 Z. z.. N&jomca nie
je opravneny vykonavat stavebné Upravy v byte bez predchadzajucehe pisomného suUhlasu
prenajimatela.

Zmluvu na dodavku elektriny, resp. plynu uzavrie najomca (resp. podnajomca) a dodavatel elektriny a

_plynu samostatne.

V prenajatom byte sa nemdzu chovat zvierata (pes, macka a pod.). Tato podmienka sa nevztahuje na
vodiaceho psa zdravotne postihnutého podnajomcu. Vynimky v oddvodnenych pripadoch povoluje
spravca.

Najomca je povinny uhradzat predpisané najomné a zalohy za sluZby podfa mesacného predpisu bez
ohladu na obsadenost bytu podnajomcami.
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Najomca je povinny starat sa o prenajaty majetok a bezodkladne informovat prenajimatela (resp.
spravcu) o vzniku akejkolvek Skody na prenajatom majetku a tuto povinnost zabezpeGit aj
prostrednictvom podnéjomcu, tak aby prenajimatef mohol véas uplatnit pripadnu poistnu udalost.

Zapisniéné prevzatie a odovzdanie bytu podnéajomcovi zabezpeduje spravea, ktory oznami najomcovi
datum odovzdania alebo prevzatia toho — ktorého bytu podnajomcom, priGom povereny zamestnanec
najomcu mbze byt pritomny pri jeho zapisnicnom odovzdavani alebo preberani. Najomca sa zavazuje
oznamit spravcovi termin odovzdania a prevzatia bytu podnajomcom najmenej 5 pracovnych dni
vopred. Najomca berie na vedomie, Zze bez preukazania podnajomnej zmluvy uzavretej s dalsim
podnajomcom spravca zapisni¢éne neodovzda byt tomuto podnajomcovi. V pripade podnajmu na dobu

krat&iu ako 31 dni sa protokolarne odovzdanie resp. prevzatie priestoru za uéasti spravcu nevyZaduje.

Spravca vyhotovi raz rotne k 31.05. daného kalendarneho roka vyuctovanie zalohovych platieb za
sluzby, ktoré doruti najomcovi.

Palgie prava a povinnosti zmluvnych strén su upravene v ustanoveniach § 687 — 695 Obéianskeho
zakonnika.

Najomca je povinny prostrednictvom podnajomcov predmetného bytu uhradzat miestny poplatok za
komunainy odpad na azemi Mesta Kosice podfa V&eobecne zavazného nariadenia mesta Kosice
& . 100 o miestnom poplatku za komunaline odpady a drobné stavebné odpady na Uzemi mesta Kosice
Mestskym zastupitefstvom v Kosiciach uznesenim &. 357/2007.

Najomca sa zavazuje zverejnit podnajomnu zmluvu na svojom webovom sidle, najneskor do 5
pracovnych dni od jej podpisania zmiuvnymi stranami, ak sa na neho vztahuje povinnost povinného
zverejfiovania v zmysle ust. § 2 a §6a Zakona &. 211/2000 o slobodnom pristupe k informaciam.

Glanok VI
Z4avereéné ustanovenia

Zmeny a dodatky K tejto najomnej zmluve musia mat pisomnu formu. Zmena poétu prenajatych bytov
uvedenych v &l. Il ods. 1 je mozna len formou dodatku k zmluve, ktory musi mat pisomnu formu.

2 Pokial tato najomna zmiuva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahuju sa na najomny vztah prislusné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika - zak. €. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v siestich exemplaroch, pricom dva exemplare obdrZi prenajimatel, dva
najomca bytu a dva spravca bytu.

4. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Gginnost zmluvy nastane def nasledujdci po dni jej zverejnenia na
webovom sidle prenajimatefa.

V Kosiciach, dha 01 DEC 101 V Kosiciach, dha 0 2 -Ne- 2016

za prenajimatela:

zZa nAIAMonT

primator mesta nuaivs

LI TALIWE BEIUUSL noglce, n.0.
Kukudfnova 2, 040 01 Kodice
1CO: 35 583 461 DIC: 2022737871



Pravidla pridefovania bytov zamestnancom
Creative Industry Kosice, n.o.

¢l 1
Preambula

(1) Ugelom tychto pravidiel je upravit pridelovanie bytov vo vlastnictve Mesta Kosice, ktoré boli
prenajaté Creative Industry Kosice, n.o., so sidlom Kukucinova 2, 04001 Kosice - Juh (dalej aj
,organizacia“ alebo aj ,ndjomca"“) na zaklade Zmluvy o najme €. NZ/708/2016/R.

(2) Pravidla pridelovania bytov zamestnancom organizacie podla Cl. V ods. pism. a) zmluvy
upravuju Cl. 2 — 4 tychto pravidiel.

(3) Organizacia prenajima byty osobam v zmysle Cl. V ods. pism. b) zmluvy podla aktualnej
potreby organizacie a na ¢as nevyhnutny na pinenie projektov alebo aktivit organizacie.

CL2
Pridefovanie bytov

(1) Byt je mozné zamestnancovi pridelit len na zaklade podnajomnej zmluvy, ktora modze byt
uzavreta len na dobu uréit, najdihéie véak pocas trvania pracovného pomeru. Podnajomnéa
zmluva sa uzatvara medzi zamestnancom (ako podnajomcom) a organizaciou (ako najomcom).
Byt sa zamestnancovi prideluje na zaklade pisomnej Ziadosti.

(2) Organizacia moze pridelit byt len zamestnancovi organizécie, ktory spina podmienky
ustanovené tymito pravidlami.

(3) Pri podnajme bytu nedochadza k spoloénému najmu bytu manzelmi, ani k prechodu najmu bytu.
Skondéenie podnajmu bytu nezaklada pravo zamestnanca organizacie na bytovu nahradu ani
na nahradné ubytovanie.

CL3
Prava a povinnosti vyplyvajice z najmu bytu

(1) Prava a povinnosti organizacie ako najomcu a zamestnanca ako podnajomcu a tiez okolnosti
zmeny a skon&enia podnajomnej zmluvy su upravené prislusnymi vS8eobecne zavaznymi
pravnymi predpismi ako aj podnajomnou zmluvou, ktora je vypracovana v sulade s tymito
pravidlami.

(2) Zamestnanec pred prijatim bytu do najmu je povinny oboznamit' sa s jeho technickym stavom a
svoju vedomost o technickom stave bytu a suhlas s prijatim bytu potvrdi podpisom
podnajomnej zmluvy a tiez podpisom protokolu o odovzdani bytu.

(3) Podnajomca sa zavazuje platit ndjomné a Uhradu za plnenia poskytované v suvislosti s
uzivanim bytu v celkovej vyéke podla mesacného zalohového predpisu, ktory sa povazuje za
neoddelitelnd suéast  zmluvy. Zalohy za sluZby spojené s uzivanim bytu sa platia
preddavkovo a podliehaju roénému zuétovaniu.

(4) Podnajomca je povinny platit najomné a Uhrady za pinenia poskytované v suvislosti s uzivanim
bytu mesacne pozadu do 5. diia nasledujuceho mesiaca na ucet spoloCnosti.

(5) Ak podndjomca nezaplati ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované v suvislosti s
uzivanim bytu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit poplatok z omeskania v
zmysle § 697 Obcianského zakonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia viady SR €. 87/1995 Z.
z. v platnom zneni.



(7) Podnajomca je opravneny uzivat prideleny byt za ucelom zabezpecenia bytovej potreby
vyluéne len pre seba a ¢&lenov jeho domacnosti, ktoré nahlasil vo svojej Ziadosti o pridelenie
bytu, resp. ich nahlasil neskér pri uzivani bytu. Podnajomca bytu nie je opravneny poskytnut
inym osobam uZivanie bytu, ani kratkodoby pobyt v byte.

(8) Podnajomca je povinny bez vyhrad spristupnit’ byt za u¢elom vykonania technickej obhliadky
bytu a deratizacie.

(9) Drobné opravy v byte slvisiace s uzivanim bytu a naklady spojené s beZnou udrZbou je
podnajomca povinny vykonavat' v zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. na vlastné
naklady.

(10) Stavebné Upravy v byte nie je podnajomca opravneny vykonat' bez sthlasu vlastnika bytu.

(11) Zmluvy na dodavky elektriny, plynu a médii uzatvara podnajomca samostatne vo vlastnom
mene s prislusnym distribdtorom.

(12) Podnajomca je povinny uhradzat miestny poplatok za komunalny odpad na uzemi Mesta
Kosice podla VZN mesta Kosice ¢. 100 o miestnom poplatku za komunéine odpady a drobne
stavebné odpady na Gzemi mesta Kosice Mestskym zastupitelstvom v KoSiciach uznesenim €.
357/2007.

(13) Povereny pracovnik spolo¢nosti vykona minimalne jedenkrat za rok kontrolu plnenia
povinnosti podnajomcu bytu suvisiacich s uzivanim bytu, vratane platenia komunalneho
poplatku za odpad.

(14) Uvedenie bytu do uzivaniaschopného stavu vykonava podnajomca na vlastné naklady.
Cl4
Skonéenie podnajmu
(1) Podnajomna zmluva zaniké uplynutim doby, na ktor( bola dohodnuta.
(2) Pred uplynutim dohodnutej doby najomna zmluva zanika:
a) pisomnou vypovedou,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) skon¢enim pracovného pomeru zamestnanca.

(4) Pisomnou dohodou zmluvnych stran mozno podnajomnu zmluvu ukon€it' ku ktorémukolvek
dnu.

(5) Po skonéeni podnajmu je podnajomca povinny byt vypratat a odovzdat najneskér den po
uplynuti doby najmu bytu najomcovi v uZivaniaschopnom stave. Najomca je opravneny
pozadovat od podnajomcu za kazdy denh neopravneného uzivania bytu bez platnej
podnajomnej zmluvy zmluvn pokutu vo vySke 6 €. Uvedené neplati pre pripad uzavretia
daléej podnajomnej zmluvy.

CL 5
Zaverecné ustanovenia
(1) Zmeny a dodatky k podnajomnej zmluve musia mat’ pisomnu formu.

(2) Pokial podnajomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuju sa na podnajomny vztah
prisludné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.



(3) Na ziadosti o pridelenie bytov podané pred diiom Gcinnosti tychto pravidiel sa neprihliada.

(5) Tieto pravidlia su neoddelitelnou su&astou Najomnej zmluvy €. NZ/708/2016/R.

V Kosiciach, dha

2
0.
Creatl .
KuV g7l



