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ZMLU \tA
O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavretd podla zdkona ¢&. 116/1990 Zb. v platnom zneni medzi:

Najomea: AP ANDREAS, spol. s r.o.

zapisany: v OR OS KE 1, odd. Sro, vl. &. 9344/V

so sidlom: 040 01 Kogice, Hlavna &. 28

zastupeny: JCDr. PaedDr. Ferdinand Jur&igin, PhD., konatel
ICO: 31710 085

IC DPH: SK 2020520381

bankové spojenie: VUB as.

Gislo uctu: 3069189159/0200

na strane jednej (dalej ako ndjomca)

a

Podnajomca: Kosice — Eurépske hlavné mesto kultiry 2013, n.o.
registrovany: Okresny urad Kosice

so sidlom: 040 01 Kogice - Juh, Kukuéinova &. 2, Slovenska republika
zastupeny: Ing. arch. Michal Hladky, riaditel

ICO: 35 583 461

IC DPH: SK2022737871

bankové spojenie: ~ Prima banka Slovensko a.s.

Cislo uctu: 0558235001/5600

IBAN: SK21 5600 0000 0005 5823 5001

BIC kéd banky: KOMASK2X

na strane druhej (dalej ako podndjomca)

Ukastnici tejto zmluvy vyhlasujt, Ze si sposobili na pravne ukony a tato ich spdsobilost’ nie je
ni¢im narusena.

Clanok 1
Predmet a el podniajmu

(1) Vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti na Hlavnej & 40 v Kogiciach, vedenych
Okresnym Uradom Kogice, katastrdlny odbor v katastri nehnutelnosti katastralne uzemie
Stredné Mesto, obec KOSICE — STARE MESTO, okres Kogice I na LV ¢&. 10309, budova na
Hlavnej €. 40, ako:

- dom mestiansky a pam. tab., Hlavna 40 sup. &. 422 na parcele &. 91,
- parcela &. 91 — zast. pl. o vymere 2472 m’
je Diecézny fond rimskokatolickej koickej diecézy Kosice.

(2) Diecézny fond rimskokatolickej kogickej arcidiecézy Kosice, ako vlastnik
nehnutelnosti domov Hlavna & 40 v Ko$iciach s ndjomcom uzavrel 20.4.2005 Zmluvu
o najme, vktorej ako prenajimatel vyhlasuje, Ze na zéklade tejto zmluvy je najomca
opréavneny vykonédvat' prava a povinnosti vlastnika v rozsahu prav a povinnosti prenajimatel’a
tak, ako su upravené zdkonom &. 116/1990 Zb. v platnom zneni.

o



Sucastou tejto zmluvy je aj pravo njjomcu prenechdvat’ nebytové priestory, t. j.
miestnosti, alebo subory miestnosti do podndjmu inym fyzickym, alebo pravnickym osobam -
pravo uzatvarat’ zmluvy o podnéjme nebytovych priestorov.

(3) Ukastnici tejto zmluvy vyhlasuju, Ze pred podpisanim tejto zmluvy  bolo
umoznené zastupcovi podnajomcu presved¢Cit’ sa o pravach nadjomcu uvedenych v €l. 1 ods. 2
a 0 osobe vlastnika podl'a ¢l.1 ods. 1.

(4) N4jomca prenechdva podndjomcovi do podndjmu nebytové priestory situované
v Ko$iciach na Hlavnej €. 40, a to:

v celkovej vymere spolu 61,61 m?.

(5) Najomca dava podnajomcovi do podndjmu nebytové priestory na Gcely —
umelecky ateliér.

_ Clanok2
Cas trvania podndjmu

(1) Zmluvu o podndjme uzatvaraju zmluvné strany na dobu uréitd — od 01.03.2015 do
31.12.2015,

(2) Zmluvné strany sa dohodli na automatickom opakovanom prediZeni doby
podndjmu na d’al$i kalendarny rok, pokial’ podndajomca ku 31.12. konéiaceho kalendarneho
roka ma uhradené vSetky splatné faktiry. Pokial' podndjomca nema ku 31.12. konéiaceho
kalenddrneho roka uhradené vsetky splatné faktiry nevznikne mu pravo na automatické
opakované predizenie doby podnajmu na d’ali kalendarny rok a podndjom kong&i diiom
31.12. aktualneho roka, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

’ Clanok 3
Uhrada za podnajom a sluzby

(1) Zmluvné strany sa dohodli na ur€eni vysky uhrady za podnajom dohodou vo
vyske 5 760,00 EUR s DPH za 61,61 m? roéne.
a) vymera jednotlivych prenajatych priestorov:

Miestnost’ Poschodie Plocha m* Cena €/m” s DPH
¢.203 I 20,32 93,49 €
¢.205 I 19,90 93,49 €
¢.208 L 21,39 93,49 €

b) podnajomca vyhlasuje, Ze je platcom DPH.

(2) Roén4 tihrada za podnajom je spolu 5 760,00 EUR s DPH. Uhrada za podnajom
je splatna v 12 mesaénych platbach, t. j. po 480,00 EUR s DPH. Uhrada za podnajom je
splatnd bezhotovostnym platobnym stykom, vZdy k 19. diu prislu$ného mesiaca, na ktory sa
platba vztahuje, na zdklade tejto zmluvy. Fakturu za prislusné obdobie zasle néjomca
podndjomcovi k 5. ditu prislu§ného mesiaca, na ktory sa platba vztahuje. Podnajomca sa
zavézuje zaplatit’ kauciu vo vyske dvojmesacnej thrady za podnajom, t. j. 960,00 EUR do
10.03.2015 Kauciu, pripadne zostatok kaucie je nijjomca povinny pri ukondeni podnijmu
poukazat’ na uéet podndjomcu do 15 dni od pisomného a fyzického odovzdania nebytovych
priestorov.

(3)Kaucia je finan¢nad zébezpeka, na ucel pripadného vysporiadania zavdzkov po
lehote splatnosti pri ukonéeni podndjmu k ¢omu dava podndjomcea svoj predchadzajuci



stthlas. Kauciu resp. jej zostatok sa nijomca zavizuje poukazat na (et podnajomcu do 15
dni od pisomného a fyzického odovzdania nebytovych priestorov, pokial’ sa nedohodnt inak.

(4) Najomca je opravneny upravovat’ dohodnutti thradu za podndjom rocne, a to o
mieru inflicie oficidlne zverejnenu Statistickym tradom SR za predchadzajici kalendarny
rok. Uprava sa uskutodni v pripade, e ronid miera inflacie presiahne hodnotu 3 %.
Podnijomca dava k tejto uprave svoj vyslovny predchadzajici suhlas. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v suvislosti s pohybom trhovych cien obvyklych v ¢ase a mieste za podndjom
obdobnych nebytovych priestorov sa bude prehodnocovat’ vyska uthrady za podndjom raz
roéne a to vZdy k 1. decembru kalendarneho roka s tym, ze v pripade rastu trhovej ceny bude
uhrada za podnajom upravena s Géinnostou od 1.januara nasledujiiceho roka formou dodatku
k tejto zmluve. V pripade nesthlasu podndjomcu s takouto upravou a nepodpisaniu dodatku
konéi podnajom ku ditu 31.12. kalendarneho roka.

(5) Najomca poskytne za uhradu podndjomcovi aj sluZby suvisiace suZivanim
nebytovych priestorov, a to :

- dodavku vody, sto¢né,

- odvadzanie odpadovych a dazd’ovych vod,
- dodavka elektrickej energie,

- osvetlenie spoloénych priestorov,

- odvoz komunéalneho odpadu,

- dodévka tepla — plyn.

(6) Cena za sluzby uvedené v €l. 3 ods. 6 bude rozpoé¢itand podl'a pomeru plochy
uzivanych nebytovych priestorov podndjomcovi k celkovej vymere zceny vyuétovanej
dodavateI'mi tychto médii.

(7) Uhradu za poskytnutie sluZieb uvedenych v &l. 3 ods. 6 sa podnajomca zavizuje
platit’ zalohovo, v §tvrtroénych platbach v lehote splatnosti thrady za podnijom v prvom
mesiaci prislu$ného $tvrtroka, a to 200 EUR Stvrtrocne.

(8) Vyuctovanie za poskytnutie sluZieb podla €l. 3 ods. 6, t. j. zdlohovych platieb a
skutoénou cenou je ndjomca povinny urobit do 30 dni od obdrZania ich vyuctovania
dodéavatel'mi. Podndjomca sthlasi s tym, Ze v pripadoch zvySenia ceny za dodavku médii
bude imerne upravenda vyska zalohovych platieb.

(9) Prva uhrada za podndjom za marec 2015 vo vySke 480,00 EUR s DPH, kaucia
vo vyske 960,00 EUR a zaloha za médid vo vySke 200 EUR, t.j. spolu 1 640,00 EUR su
splatné na zdklade tejto zmluvy do 10.03.2015. N4jomca vyfakturuje thradu za podnijom
a stvisiace platby za toto obdobie v lehote podl'a ust. lanku 3 ods.2 tejto zmluvy. V pripade,
Ze podnajomca nezaplati prva Ghradu za podndjom, mé nijomeca pravo od zmluvy odstipit
a tuto skuto¢nost’ podnajomcovi oznami v lehote do 5 dni odo diia splatnosti.

(10) V pripade ome8kania s thradou za podnajom a sluzby zmluvné strany si dohodli
trok z omegkania o 5 percentualnych bodov vy$si ako je Grokova sadzba Eur6pskej centrélnej
banky platna k prvému ditu ome3kania.

(11) V pripade omes$kania s platenim uhrady za podnajom podla ¢l. 3 ods. 2 tejto
zmluvy, alebo thrady za sluZby po dobu dlh$iu ako 1 mesiac mdZe ndjomca vypovedat’ tito
zmluvu s 1 mesa¢nou vypovednou lehotou.

(12) Vsetky povinnosti v suvislosti s DPH zné3a zo svojho podnajomca.

Clanok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

(1) Najomca je povinny najmé:
a) ku dilu OCinnosti tejto zmluvy odovzdat’ podndjomcovi predmet podndjmu v rozsahu
dohodnutom zmluvou, v stave spdsobilom na dohovorené, prip. obvyklé uZivanie



b) respektovat’ pri vikone svojich prav prava podndjomcu vyplyvajuce z tejto zmluvy

¢) umoZnit’ podnajomcovi uZivat predmetné nebytové priestory v sulade s touto zmluvou

d) poskytovat podndjomcovi su¢innost’ pri realizicii jeho prav vyplyvajucich z tejto zmluvy
¢) na vlastné naklady zabezpeCovat' riadne poskytovanie sluZieb, spojenych s uZivanim
predmetu tejto zmluvy

f) zabezpetit protipoZiarnu ochranu - poZiarny Statit, evakuacny plan a po pracovnej
dobe likvidaciu pripadného poZiaru (nie je viak povinny kontrolovat zabezpeCenie
protipoZiarnej ochrany v predmetnych uzavretych priestoroch)

g) platit’ dani z nehnutelnosti.

(2) Podnajomca je povinny najméi:

a) pri podpise tejto zmluvy predloZit’ original vypisu z obchodného registra, Zivnostenskeho
registra, o prideleni ICO, DIC a u platcov DPH képiu registracie IC DPH, vietky pripadné
zmeny hlésit’ do 3 dni ndgjomcovi, nesplnenie tejto povinnosti sa povaZuje za hrubé poruSenie
tejto zmluvy ,

b) prevziat’ od najomcu predmet podnajmu ku diiu G¢innosti tejto zmluvy a svojim podpisom
a prevzatim potvrdzuje, Ze je spdsobily na uZivanie pre Gcely tejto zmluvy

¢) uzivat’ predmet zmluvy v stlade s touto zmluvou

d) riadne platit’ uhrady za podndjom a tthrady za sluzby vo vyske a v terminoch dohodnutych
v tejto zmluve

e) riadne platit vietky spravne, miestne a iné zédkonné poplatky, ktoré su, alebo budu
vyrubené v suvislosti s podnikanim podndjomcu v priestoroch, ktoré si predmetom tejto
zmluvy

f) zdrzat sa zasahov do prav najomcu a vlastnika nad rimec dohodnuty v tejto zmluve

g) robif beznu udrzbu a opravy na vlastné ndklady, potreby udrZby nad tento ramec je
povinny okamzZite hlasit najomcovi a umoznit' mu ich vykonanie. V pripade potreby urobit’
nevyhnutné opatrenia na zamedzenie velkych $kod. V opatnom pripade zodpoveda za Skodu.
h) udrZiavat &istotu a poriadok v priestoroch, ktoré su predmetom podnéjmu ako aj priestorov
pred nim, t.j. zimn4 GdrZzba — odpratavanie snehu

ch) podn4jomea mdze robit stavebné upravy v priestoroch, ktoré si predmetom tejto zmluvy
len s predchadzajucim pisomnym sthlasom najomcu. Projektovi dokumentdciu v stlade
s platnou pravnou upravou zabezpetuje podndjomca na svoje naklady. Ndjomea da svoj
predchadzajiici sihlas len po predloZeni schvalenej projektovej dokumentacie. Ndklady na
{ipravy zna$a podndjomca zo svojho s vynimkou pripadov, ked’ ipravy maju trvaly charakter
a doglo k dohode snajomcom o jeho spoluudasti. V pripadoch spolutcasti je na zaklade
dohody moZné zapotitavanie s Ghradou za podndjom. Po uskuto¢neni Uprav je podnajomea
povinny odovzdat nijomcovi vjednom vyhotoveni dokumentéciu - projekt skutone
vykonanych zmien potvrdeny stavebnym uradom (ak podlieha konaniu podla zdkona €.
50/1976 Zb. v platnom zneni).

i) zabezpedit sim a na svoje ndklady majetok, ktory vnesie do nebytovych priestorov pred
poskodenim, prip. odcudzenim a poistit’ ho. N4jomca nezodpoveda za $kody, ktoré by z tohto
titulu vznikli.
j) zabezpe&it a dodrZiavat’ sim a na svoje naklady vieobecne zavizné pravne normy v oblasti
poZiarnej ochrany a bezpetnosti, vratane zabezpe&enia prenajatych priestorov predpisanymi
zariadeniami, zabezpetovat ich funk&nost, pravidelni kontrolu, ako aj Skolenie svojho
personalu, vlastny poZiarny $tatut poZiarne poriadky
k) umoznit ndjomcovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov, za tfelom kontroly
spdsobu uZivania
1) zodpoved4d nijomcovi za $kody, ktoré spdsobi v predmetnych priestoroch, prip. aj za
Skody spdsobené na susednych priestoroch alebo objektoch



m) vykondvat' podnikatel'ské aktivity podl'a tejto zmluvy v prenajatych priestoroch tak, aby
nedoslo k ich poskodeniu
n) pri ukoneni podndjmu vypratat’ nebytové priestory a odovzdat’ ich ndjomcovi v takom
stave ako ich prevzal s prihliadnutim na beZzné a obvyklé opotrebenie a s novou hygienickou
mal’bou
0) je opravneny mat sidlo, resp. miesto podnikania iba po dobu trvania podnijmu a je
povinny najneskdr ku ditu ukonéenia podnajmu podat’ navrh registrovému sidu na zmenu
sidla, resp. nahlasit’ zmenu miesta podnikania prislu§nému tradu. Rovnopisom tohto podania
je povinny sa preukazat’ pri odovzdavani a preberani predmetu podnajmu najomcovi.
p) je opravneny uzivat predmet podndjmu len na uéely dohodnuté v tejto zmluve nie je
opravneny prenajat’ predmet ndjmu tretim osobam
q) zabezpelit' svoju prevadzku ajej vybavenie tak, aby najvy$Sie hodnoty ekvivalentnych
hladin a maximélnych hladin A hluku neprekroéili hodnotu dB 40 a 40b v dennych hodinach,
a hodnotu dB 30 a 30b v no¢nych hodinach, za podmienok stanovenych v nariadeni vlady
Slovenskej republiky €. 40/2002 Z.z. o ochrane zdravia pred hlukom a vibraciou. Nedodrzanie
tejto povinnosti sa povazuje za hrubé porusenie tejto zmluvy a konanie v rozpore s dobrymi
mravmi a je ddvodom na ukonéenie zmluvného vzt'ahu podl'a ¢lanku 5 ods. (3) tejto zmluvy.
r) podnajomca je povinny repSpektovat Dvorovy poriadok HLAVNA &. 40 — VITEZOV
DVOR zo dia 11.04.2012 v platnom zneni, ktory preberd pri podpise tejto zmluvy, o
potvrdzuje jej podpisom.

(3) Podnajomca sa zavizuje d’alej:
a) pri zariad’ovani interiéru vopred odsuhlasit’ druh a rie$enie zariadenia
b) dodrziavat’ prevadzkové hodiny, potvrdené MU MC
c) reSpektovat’ dohodnuté vstupy do budovy
d) reklamy umiestiiovat’ len s predchddzajicim stihlasom ndjomcu a na zéklade kladného
vyjadrenia MU MC, odstihlasenia pamiatkovym tiradom v silade s platnou pravnou tpravou.
Néklady spojené sreklamou, jej umiestnenim ako aj odstranenim zna3a podnijomca zo
svojho.

Clanok 5
Skoncenie podnajmu

(1) Pred uplynutim doby podndjmu uvedenej v &ldnku 2 s zmluvné strany opravnené
vypovedat tito zmluvu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 (zo strany najomcu) a z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 3 (zo strany podndjomnika) zdkona &. 116/1990 Zb. v plathom zneni.
Vypovedna lehota je 3-mesand a zaCne plynut prvym dfiom mesiaca nasledujucom po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane, pokial’ sa nedohodni inak.

(2) V pripade, Ze sa podn4jomnik oneskori s tthradou za podn4jom a suvisiacich platieb
o viac ako 30 dni je najomca opravneny odstupit’ od tejto zmluvy s G&innostou odo diia
dorucenia pisomného odstipenia podndjomnikovi. V pripade, Ze ndjomca napriek pisomnému
upozorneniu podndjomnika hrubo poruiuje svoje povinnosti, je podnajomnik oprivneny
odstupit’ od tejto zmluvy s G&innost'ou odo dita dorudenia pisomného odstiipenia njomcovi.
Odstipenim od zmluvy sa zmluva zruduje ku ditu ti¢innosti odstipenia.

(3) Vyzva, vypoved a odstipenie od zmluvy sa doruduji na adresu zmluvnych stran
uvedené v zdhlavi tejto zmluvy. Akékol'vek zmeny tykajuce sa uvedenej adresy je
podndjomnik povinny bezodkladne nahlésit’ druhej zmluvnej strane ndgjomcovi. V pripade, Ze
takuto pisomnost’ nie je moZné dorudit’ podndjomnikovi na adresu Kukuéinova 2, 040 01
KoSice povaZuje sa pisomnost’ za doruent uplynutim treticho dfia od jej uloZenia na poste
a vSetky nasledky znasa podndjomnik. Rovnaké pravne nasledky ma aj odmietnutie prevzatia



vyzvy, vypovede a odstiipenia, resp. ich nevyzdvihnutie v tloZnej lehote na poste. Opiétovné
dorudenie vyzvy, vypovede a odstipenia sa nevyZaduje.

(4) Podnajomnik je povinny dovtedy uZivané nebytové priestory vypratat’ a odovzdat’
najomcovi do 24 hodin od ukonenia zmluvného vztahu. Pokial tak neurobi, ma najomcea
pravo tieto priestory uzavriet, vypratat’ na néklady podndjomnika ajeho Skodu. Néjomca
v takomto pripade nezodpoved4 za pripadné $kody, ktoré vznikna podnajomnikovi jeho
netinnostou v uvedenych stvislostiach. N4jomca je oprdvneny takto uvolnené nebytové
priestory dat’ do n4gjmu novému podnéjomnikovi.

(5) Néjomca méa pravo v pripade, ¢ mu hrozi $koda spdsobend ¢innostou,
nedinnostou, alebo opomenutim podndjomnika zakrogit primeranym  spdsobom.
Podnsgjomnik diva nijomcovi svoj predchadzajuci sthlas, aby v pripade, Ze nevyprace
aneodovzdd mu nebytové priestory najneskor k poslednému diiu trvania podngjmu tieto
priestory vypratal na naklady a $kodu podnajomnika.

Clénok 6
Osobitné ujednania

(1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial' sa podndjomca dostane do omeskania so
zaplatenim hrady za podnajom alebo s ihradou za poskytnuté sluZby spojene s podnajmom
podla &lanku 3 zmluvy md ndjomca pravo uspokojit’ svoju splatni pohladavku naturdlnou
formou, t. j. tovarom, ktory podnajomca predava v prenajatych priestoroch, alebo zariadenim
tychto priestorov bez uskutoénenia drazby priamo.

(2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre Gigely naturdlnej formy uspokojenia splatnej
pohladavky zapotitava sa obstaravacia t. j. velkoobchodna cena, za ktori podndjomcea tovar
ziskal.

(3) Podnijomca vyhlasuje, Ze dava svoj predchadzajici stihlas k vstupu najomcu do
priestorov, ktoré ma v podnajme za G¢elom uspokojenia jeho splatnej pohl'adavky a umozni
mu realizéciu préva na jej uspokojenie naturdlnou formou a to podla vyberu najomcu a
zavizuje sa neklast mu Ziadne prekazky a vtomto smere dat’ ndleZity pokyn svojim
zamestnancom.

Clanok 7
Vieobecné a zaverecné ustanovenia

(1) Podndjomca sa zavizuje, Ze v nebytovych priestoroch, ktoré si predmetom
podngjmu podrla tejto zmluvy:
= nebude uskutodfiovat podnikatel'ské aktivity, realizovat’ ani sprostredkovavat’ obchody
contra bono mores, v rozpore s ob&ianskou a krestanskou moralkou a etikou,
= pri vykone svojich prav vyplyvajucich z tejto zmluvy sa bude spravat’ tak, aby sa nedotkol
néboZenského presveddenia a citenia ndjomcu a vlastnika,
= zdrzat’ sa vietkého &o by mohlo znevazit, alebo poskodit dobré meno najomcu a
vlastnika.
(2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze vetky zmeny tejto zmluvy je moZné robit’ len
formou pisomnych dodatkov.
(3) Pravne vztahy, ktoré nie st osobitne upravené touto zmluvou sa riadia zékonom &.
116/1990 Zb. v platnom zneni a Ob&ianskym zékonnikom.

(4) Zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach a ka?d4 zo zmluvnych stran obdrZi po
podpise jedno vyhotovenie.



(5) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, je vyjadrenim ich vdle,
zmluvu uzavreli dobrovol’ne a nie za napadne nevyhodnych podmienok, ani v tiesni a na znak

svojho suhlasu ju podpisuji.

V Kogiciach dita .26.02..201%
AP ANDREAS, spol. s r.o. Kof¥ice — Eurépske hlavné mesto kultury
" 2013
v
Son) o R
Kgé/ice g
atavné mesto kultury :‘:'K'L,Ia}e

nova?., . ;w % ‘}g;«,
lié-u:hsmasa 461 010 202273



