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Nijomna zmluva
o najme nebytovych priestorov, uzavreta podl’a zikona ¢&.116/1990 Zb. o
najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

(d’alej len ,,zmluva®)
uzatvorend medzi tymito zmluvnymi stranami:

1) Prenajimatel:

Obchodné meno : K13 - Kosické kultirne centra, prispevkova organizacia

Sidlo - Kukuéinova 2, 040 01 KoSice

Pravna forma : Prispevkov4 organizacia

Zriad’ ovatel - Mesto Kosice, uznesenim Meststkého
zastupitel'stva zo dna 16.09.2013

1CO : 42323975

DIC : 2023874226

Statutdrny orgén : Mgr. Jéan Kovac, riaditel

Bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a. s.

Cislo iétu : 7020693002/5600

IBAN : SK46 5600 0000 0070 2069 3002

SWIFT : KOMASK2X

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
2) Ndajomca:
Obchodné meno - Kosice - Euréopske hlavné mesto kultary 2013, n.o.
Sidlo : Kukuéinova 2, 040 01 KoSice
Pravna forma : neziskova organizicia
ICO 1 35583461
DIC 12022737871
IC DPH : $K2022737871
Statutdrny orgén : Ing. Jan Sudzina, riaditel
Bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo tétu : 0558235001/5600
IBAN : SK21 5600 0000 0005 5823 5001
(d’alej len ,,ndjomca*)
(spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

ClL.I

Predmet a Gcel najmu

1. Predmetom zmluvy je nidjom Casti objektu SO 02 ,Centrum kultiry a kreativnej
ekonomiky“ nachddzajiiceho sa v aredli Kasdrni - Kultupark na pozemku KN-C parc. ¢
1542/25 k. G. Skladné, ktory je v sprive prenajimatela, a ktory bol si€astou investicie



realizovanej v ramci Regiondlneho operaéného programu (d’alej len ,,ROP*) na zédklade
zmluvy o poskytnuti nendvratného finanéného prispevku (d’alej len ,.zmluva o poskytnuti
NFP*) uzavretej medzi Ministerstvom pddohospodarstva a rozvoja vidieka SR zastipenym
Ministerstvom kultiry SR a Mestom KoSice & Z2217012000401 zo diia 09.03.2012 v zneni
neskor§ich dodatkov na projekt ,, Kasdrne -Kulturpark*.

2. Investiény ndrodny projekt Kasdrne/Kulturpark bol zrealizovany vramci ROP
v programovom obdobi 2007 - 2013 — prioritnd os 7, opatrenie 7.1 a je spolufinancovany z
Eurépskeho fondu regionalneho rozvoja (ERDF — Investicia do vasej budiicnosti) a Stitneho
rozpo¢tu SR vo vizbe na projekt Eurdpske hlavné mesto kultiry — KoSice 2013 (d’alej len
,EHMK - Kosice 2013).

3. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelného majetku mesta KoSice— stavby stipisné &islo 81,
budova Bravo (SO 02) na Kukudinovej ul. 2 v KoSiciach (KoSice-Juh), nachiadzajicej sa
v katastralnom tizemi Skladnd zapisanej na LV ¢. 10527 na pozemku parc.¢. 1542/25.

4. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi tieto nebytové priestory:

3. nadzemné podlaZie stavby uvedenej v ¢l. I ods. 1 tejto zmluvy

- miestnost’ ¢. 3.35 - o vymere 55,9 m’

- miestnost’ & 3.34 - o vymere 55,3 m”

. miestnost’ &. 3.33 - o vymere 24,92 m’

- miestnost’ ¢. 3.31 - sklad o vymere 11,92 m”
Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov (d’alej len ,,predmet najmu‘’) je
148,04 m’.
Predmet ndjmu je vyznaceny v situaénom pléne, ktory je uvedeny v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy
a tvori jej neoddelitelI'nd sicast. Ndjomca je opravneny uZivat’ spolu s predmetom ndjmu aj
hnutel'ny majetok, nachadzajici sa a uréeny na uZivanie v tomto priestore, ktorého zoznam
tvori prilohu ¢. 2 ndjomnej zmluvy a tvorf jej neooddelitel'nd sticast’.

5. Najomca uZiva priestory Specifikované v ¢l. I ods. 3 za ucelom vykondvania vSestrannej
¢innosti zameranej na rozvoj kultiry a umenia vytvorenim zdzemia pre dosiahnutie vySSicho
poctu a kvality sluZieb v oblasti kultiry, stimuldciu a koordinaciu domacej kultirnej scény
v sdvislosti s pokratovanim projektu EHMK s cielom vytvorit' centrum tvorby, prezentovat
a podporovat’ autentickd kultiru a umenie a koordinovat' vSetky zahrani¢né kulturne aktivity
v priestoroch Kasami/Kulturpark so zapojenim do eurépskych sieti kultirnych inStitdcii
podobného typu, a to vietko v dzkej spolupréci s prispevkovou organizaciou K13 — Kosické
kultirne centra

6. Ugel ndgjmu je zo strany prenajimatela nekomerény, apoliticky, spojeny vylucne
s realizdciou verejného zdujmu v rdmci ciel'ov prioritnej osi 7 ROP v stvislosti s realizdciou
projektu EHMK ~ KoSice 2013 a vieobecne prospesnych sluZieb.

ClLII
Doba nijmu

1. Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu do uZivania nijomcovi na dobu neurditd za
dodrZania dohodnutych zmluvnych podmienok.



2. Tato zmluva nadobida platnost dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G€innost
difiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel'a www.k13.sk.

CL III
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimatel’ odovzdd ndjomcovi predmet ndjmu na zéklade pisomného protokolu o
odovzdani a prevzati predmetu ndjmu. Predmetom tohto protokolu bude vymedzenie stavu,
v akom sa predmet ndjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania najomcovi.

2. Pokial sa prenajimatel’ s ndjomcom pisomne nedohodli inak, ku dilu ukoncenia ndjmu je
nijomca povinny predmet ndjmu uvolnit, vypratat aprotokoldrne ho odovzdat
prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu ndjmu od odovzdania predmetu nédjmu
najomcovi do vratenia predmetu nijmu prenajimatelovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je
najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi spdsobend Skodu za nadmerné opotrebenie
predmetu ndjmu alebo ind $kodu, ktord tymto vznikla.

CL1IV
Najomné a platobné podmienky

1. Ndjomné za uZivanie predmetu najmu uvedeného v ¢l. I tejto ndjomnej zmluvy, bolo
stanovené vo vyike 1 €/rok za cely predmet ndgjmu. Vyska najmu bola schvélend uznesenim
Mestského zastupitel'stva v KoSiciach €. 954..... na zasadnuti diia 144 Aef4. .

Celkové rofné najomné za predmet najmu je 1 €

(slovom: jedno eur).

Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné v silade s tymto ¢ldnkom zmluvy.
V stlade s § 3 ods. 4 zdkona ¢. 222/2004 Z.z. v zneni neskor§ich zmien a doplnkov sa
prenajimatel’ pri vykone &innosti v sulade s i¢elom ndjmu podla tejto zmluvy nepovaZuje
za zdanitel'nid osobu.

2. Ngjomné je ndjomca povinny uhrddzat’ prenajimatelovi vopred ro¢ne na tcet prenajimatel’a
ato vzdy do 15. januéra prislu§ného roka. Za ditum uhrady sa povaZuje datum pripisania
finanénych prostriedkov na ucet prenajimatel’a. Ndjomca uhradi ndjomné za rok 2014 v celej
vyske (podla bodu 1) do 15 dni odo dia G&innosti zmluvy. V pripade skoncenia ndjomného
vzt'ahu ndjomca nemd narok na vratenie alikvotnej Casti roéného ndjomného.

3. V dohodnutom nijomnom nie st zahrnuté poplatky za sluzby spojené s uZivanim
nebytového priestoru (elektrina, vody plyn, odpad , internetové pripojenie a podobne). Tieto
poplatky a néklady zn4sa sdm ndjomca.



CLV
Ukoncéenie najmu

1. Ndjomny vztah zanikne:

a) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran

b1) pisomnou vypovedou bez udania dévodu. Vypovedni lehota je trojmesacnd a zadina
plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doru¢eni pisomnej vypovede.
b2) pisomnou vypovedou zdévodu zdvazného porusenia povinnosti  vyplyvajtcich
z ndgjomného vztahu. Zivainé porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré je v tejto zmluve
vyslovne oznadené ako zdvainé poruSenie. Vypovednd lehota je vtomto pripade
jednomesacn4 a zagina plynit’ prvym dilom kalendérneho mesiaca nasledujiceho po dorugen{
pisomnej vypovede.

¢) odsttiipenim od zmluvy, ak to umoziiuje zdkon alebo sa na tom strany pisomne dohodli

2. Vypoved’ v zmysle Cl. V ods. 1 pism. bl) ab2) tejto zmluvy musi byt vyhotoveni
v pisomnej forme. Vypovedi méze predchddzat” pisomné upozornenie prenajimatel’a
najomcovi o porugeni zmluvnych podmienok okrem vypovede danej bez uvedenia dévodu.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Nédjomca prehlasuje, 7e bol obozndmeny s technickym stavom prenajatych nebytovych
priestorov a v tomto stave ich bez vyhrad preberd do uZivania.

2. Ndjomca bude uZivat prenajaté priestory riadnym a hospodarnym spdsobom, bude
dodrZiavat’ vSeobecne platné predpisy, vztahujice sa na predmet ndjmu. Ndjomca smie
uZivat’ prenajaté nebytové priestory len na tcely, uvedené v CI. I. ods. 4 tejto zmluvy,

3. Ndjomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklou tdrzbou predmetu ndjmu a
drobné opravy, najmi drobné opravy suvisiace s uZivanim nebytového priestoru, zariadenia
a vybavenia, ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak niklad
na jednotlivi opravu alebo beznd ddrzbu neprevysi sumu 500 € bez DPH. Ak oprava suvis{
so zariadenim a vybavenim obstaranym z prioritnej osi 7 ROP, ndjomca si vyZiada
predchddzajici pisomny siihlas prenajimatel’a.

4. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprdv, ktoré
md vykonat' prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti ndjomca zodpovedd za $kody tym
sposobené a nema ndrok na nahradu Skody, ktord by mu inak prindlezala z dévodu
nemoznosti alebo obmedzenia uZivania veci pre jej vady. Nijomca je povinny zndsat’
obmedzenia v uzivani prenajatého nebytového priestoru v rozsahu nutnom pre vykonanie
oprav a udrzby bez ndroku na finanénd nahradu.

5. V pripade vzniku poistnej udalosti na majetku prenajimatela je najomca povinny tiito
udalost’ prenajimatelovi nahldsit bezodkladne (najneskor do 48 hodin). Ndjomca je povinny
informovat’ prenajimatela o poistnej udalosti pisomnou formou alebo emailom.

Ndjomca je povinny poskytnit’ st¢innost’ pri spracovani vSetkych relevantnych podkladov

potrebnych pri likviddcii $kod poistnej udalosti. Poistnou udalost'ou je pripad poskodenia
alebo znicenia veci Zivelnou udalostou (komplexné Zivelné riziko), pripad odcudzenia veci,



pripad poskodenia vect vandalizmom, pripad poskodenia alebo znidenia strojov a zariadeni a
zodpovednost’ za Skodu.

6. Najomca nema voli prenajimatel'ovi nérok na nahradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradeZou alebo sivelnou udalostou. Ak z &innosti najomcu dojde k ekologickému

zatazeniu, zodpovednost prip. sankcie uloZené prislusnymi organmi zné¥a najomea sam.

7. Néjomea je povinny umoZnit’ zamestnancom prenajimatela vstup do predmetu najmu za
Geelom overenia ich technického stavu a sposobu ich uZivania.

8. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu podla tejto zmluvy alebo akidkol'vek
jeho Cast’ inému subjektu do uzivania alebo do podndjmu. N4jomca nesmie umoznit uZivanie
alebo prevadzkovanie predmetu néjmu inej osobe/subjektu ani na zdklade zmluvy o zdruZeni
pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani alebo obdobnej zmluvy. Porusenie tejto
povinnosti sa povazuje za zdvazné porusenie tejto zmluvy v dosledku coho mé prenajimatel
pravo ukoncit’ tento najomny vztah vypoved'ou v zmysle C1. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

9. Akékolvek stavebné dpravy predmetu ndjmu nemdze ndjomea vykonat'. Porusenie tejto
povinnosti sa povazuje za z4vazné porusenie tejto zmluvy, v ddsledku ¢oho mé prenajimatel
pravo ukoncit tento najomny vztah vypovedou v zmysle CL. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.
V pripade, Ze nepovolenou stavebnou ¢innostou alebo inou nepovolenou ¢innostou
vykondvanou na predmete ndjmu zo strany njomecu vzniknd prenajimatelovi akékol'vek
zavizky (napr. sankcie a pod), ndjomca sa zaviizuje tieto zavdzky vyrovnat’ v plnom rozsahu.

10. N4jomca je povinny umoznit vstup do predmetu najmu opravnenym zamestnancom
prenajimatela za dcelom oprdv a odstrafiovania portich na podzemnych a nadzemnych
vedeniach, resp. zariadeniach umiestnenych na prenajimanej ploche.

11. Najomca je povinny umo¥nit’ vstup do predmetu najmu subjektom oprdvnenym na vykon
kontroly / auditu v silade s &l. 12 Vieobecnych zmluvnych podmienok k zmluve o poskytnuti
nenévratného finanéného prispevku definovanej v €l. 1, bod 1.

12.N4jomca nie je oprdvneny na predmete ngjmu zriadit' zdloZné privo ani iné vecné
brement, alebo predmet najmu inak zat'azit

C1. VIl
7Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie sd upravené touto zmluvou, sa riadia
ustanoveniami zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a subsidiarne ustanoveniami Ob&ianskeho zdkonnika v platnom zneni a
Jalsimi vieobecne zaviznymi praviymi predpismi.

2. Této zmluva je uzavretd slobodne, vazne, nie v tiesni ani za nipadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom precitand a na snak sihlasu zmluvnymi stranami podpisana.

3 Akékolvek zmeny obsahu zmluvy, mé7u byt vykonané 1iba formou pisomného
otislovaného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami.



v Kofsiciach, dnia A‘o‘(2014 V Kosiciach, diia 1r .‘.'7.'-..2014
Prenajimatel’: Najomca;
K13-Kosické kultirne centra, Kosice - Eurépske hlavné
L s »
pr : mesto kultirv 2013 n .
Mgr. Jan Kovae, N

riaditel - [i‘iaditel’ /
|



K13-Kosické kultirne centra, prispevkova org. a KoSice - Eurépske hlavné mesto kultiry 2013, n.o

g
:
:

@“.!ﬁ H-.I; [afEws | . Lo "
e 2e It RENQUSTRUKCIA EYVALYCK KASARNIULTURPARK, KOSICE
et 16 —r fn pon ki
- mﬂ : o ol =
i hy DT RDELSRCH B
b o = e
= = . i her | aeew
- - o e
_EE.I L rer—— () Wudamh AT
= e L e | B = B S
]D.Dl i __-!! o7 n — nuwirr.! ._..i-.iln nuu"
m I pa Vi et ik
4 d g _.“ _“ Ve e m% num
! = i l.__ m Gl s Wi Aie . daes
ar pue 1]
u o § o fenon | 5 ™ RO RN REREAU TR
" = L)
e | ﬂ H el - ...gisii. n—
I M = md 4 i o e s TR [ s
mIJ_ A umam __-_mu a
= L
m Q | 8 e [
\._ ¢ il A ey | m
___\l. uq 3 @ L n
o A A e
» NI s
@ | RAATA =1
: T
.Q. e
= = S T:E_ Lt}
_Eg L1
') ka prwwroe | o
mi [ S0 Lon a
[3 R u
B e
e jmm [
= — — mE ]
. L
jazm Ei]
wﬂn “ U O e R
1 N 0 R a1 s |
PO e p e e 3
e b ru IR T 11T R I P
TYPOVE PRIKY NABYTIL AVMTORNEHO VYRAVENA VI PRODTOVELSTY bl . -




