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ZMLUVA O PODNAIME

SO L PO

uzavretd podfa § 719 a nasl. zak. €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
a zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ,Zmluva”)
l. ZMLUVNE STRANY
Podndjomnik
Obchodné meno:
Sidlo:

I¢o:

I€ DPH:

Zapis:

Zastipeny:
Bankové spojenie:

(dalej len ,,Podnajomnik”)
a

UZivatel

Obchodné meno:

Sidlo:

i1¢o:

DIC:

I€ DPH:

Zapis:

Zastupeny:

(dalej len ,UZivatel™),

Kosice — Eurépske hlavné mesto kulttury 2013, n.o.

Kukucinova ¢. 2, 040 01 Kosice

35583 461

SK 2022737871

Obvodny udrad v Kosiciach, register neziskovych organizécii pod ¢.
OVVS/35/2008

Ing. Jan Sudzina, riaditel

Prima banka Slovensko a.s.

Cislo Gétu: 0558235001/5600

Rekob s.r.o.,

JuZna trieda 74, 040 01 Kosice

44 719 035

2022800285

SK2022800285

Spolo¢nost je zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu KoSice
|, oddiel Sro, vlozka €. 23493/V

Martin Joscak, konatel

ktori suhlasne vyhlasuju a svojimi podpismi potvrdzuju, Ze si spdsobili na pravne dkony
a opravneni na uzatvorenie tejto Zmluvy.



|. PREDMET A UCEL PODNAJMU

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Mesto Kosice je vyluénym vlastnikom nasledujuicich nehnutelnosti:

- stavba OST 1134, ulica Obrody, stpisné &islo 425, postavend na pozemku s parc. & 247, vo
vymere 202 m?, vedend Spravou katastra KoSice, okres Kosice, obec Ko3ice, kat. Gzemie KoSice
Terasa, na LV & 12576, (dalej len ,,nehnutelnost” )

TEPELNE HOSPODARSTVO spolo&nost s ru¢enim obmedzenym Kosice, so sidlom Komenského 7,
040 01 Kosice, ICO: 31 679 692, zapisana v obchodnom registri Okresného sidu KoSice 1, odd.:
Sro, vl. €. 3697/V (dalej len ,,Najomca” ) ma uvedent nehnutelnost v najme na zdklade Najomne;j
zmluvy €. 58/2006 zo dila 02.01.2009, v zneni neskor3ich dodatkov.

Kogice — Eurépske hlavné mesto kultary 2013, n.o. méd nésledne uvedent nehnutelnost ako
Podndjomnik v podndjme na zaklade Zmluvy o podnajme nebytovych priestorov zo dia
01.01.2012 uzavretej s Najomcom.

V zmysle &l. VI bod 6. Zmluvy o podnajme nebytovych priestorov zo dfa 01.01.2012 udelil
Ndjomca Podndjomnikovi pisomny sihlas na prenechanie Priestoru do dalSieho podndjmu
tretim osobam.

Na zéklade tejto Zmluvy Podndjomnik odo diia podpisu tejto Zmluvy prenechava UZivatefovi do
podndjmu nehnutelnosti uvedené v ¢lanku | bode 1.1 tejto Zmluvy (dalej len ,Predmet
podnajmu” alebo ,Priestor”) za u¢elom Semindra o komplexnej obnove budov pre domovych
dévernikov. UZivatel sa zavizuje uZivat Predmet podnajmu vylu¢ne na dohodnuty tcel.

I1. DOBA PODNAIMU

2.1

2.2

2.3

Tato Zmluva sa uzatvéara na dobu urcitd od 03.10.2013 do 03.10.2013 v ¢ase od 15:00 do 21:00,
pricom podndjom Priestoru uvedeného v ¢l. 1 bod 1.1 tejto Zmluvy vznikd odo diia podpisu
tejto Zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

UZivatel za&ne uZivat a platit dohodnuté podndjomné ku dfiu uzavretia tejto Zmluvy.
Podnajomnik sa zavizuje najneskér do 24 hodin odo dria podpisu tejto Zmluvy odovzdat
Predmet podnajmu UZivatelovi a UZivatel sa zavédzuje Predmet podnajmu prevziat.

0 odovzdani a prevzati Predmetu podnajmu spiSu zmluvné strany zapisnicu, v ktorej uvedu
najma:

stav, v akom sa Priestor nachddza v den odovzdania a prevzatia

zoznam zariadenia a jeho stav, ak sa v priestore nachadza

poznamka o odovzdani kitiCov od Priestoru

stav meracov médii, pokial je nimi Priestor vybaveny

iné skutocnosti, o ktorych vyznacenie poZiada Podndjomnik alebo UZivatel

miesto a datum spisania zapisnice

podpis Podndjomnika a UZivatela

111. VYSKA PODNAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S PODNAJIMOM

3.1

3.2

UZivatel je povinny zaplatit Podndjomnikovi podndjomné vo vyske 7,- € (slovom: sedem eur) za
kazd( hodinu. Uvedené podnajomné zahffa thradu za vietky sluzby spojené s podnajmom.
UZivatel sa zavdzuje uhrddzat Podndjomnikovi podnajomné v hotovosti do pokladne
Podnajomnika po ukonéeni podnajmu. Podnajomnik vystavi doklad za kaZdé prislusné obdobie,
za ktoré sa podnajomné plati.



V. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

4.1 Podnajomnik je povinny odovzdat UZivatelovi Predmet podnajmu v stave sp&sobilom na riadne
uZivanie a zabezpelit UZivatefovi plny a nerudeny wykon prav spojenych s uZivanim Predmetu
podndjmu.

4.2 Podnadjomnik sa zavdzuje umoiZnit UZivatelovi, resp. jeho zamestnancom alebo nim
splnomocnenym osobdm vstup do/na Predmet podndjmu.

4.3 Podnajomnik je opravneny vykonavat potrebnd kontrolu Predmetu podnajmu v sprievode
UZivatela alebo nim splnomocnenej osoby.

4.4 podnajomnik nezodpoveda za akékolvek poistné udalosti vzniknuté na veciach nachadzajucich sa
v/na Predmete podndjmu.

4.5 Uiivatel je opravneny uZivat Predmet podnajmu obvyklym spdsobom a vyluéne na ucel, na ktory
je podla tejto Zmluvy Predmet podndjmu uréeny.

4.6 Ugivate! je povinny udrfiavat Predmet podnajmu v stave, v akom ho prevzal, najma udrziavat
¢istotu a poriadok v/na Predmete podnajmu.

4.7 Uzivatel je povinny vykondvat v/na Predmete podnajmu bezni ddrZbu na vlastné naklady, a to
riadnym odbornym spdsobom s pouZitim kvalitnych a vhodnych materidlov. Ak sa zmeni drobna
zavada vdosledku jej vEasného neodstrdnenia UZivatefom na zadvadu nie drobnd, je
povinnostou UZivatela odstranit tdto zévadu vyluéne na vlastné néaklady. Na zaklade dohody
zmluvnych stran sa za be#nd Udrzbu a drobnid opravu povazuje kazdd jednotlivé Udrzba a/alebo
oprava, ktorej hodnota nepresiahne sumu 300,- eur (slovom: tristo eur). Za beZni Gdribu
a opravu sa bez ohfadu na vysku nékladov vidy povaZuje malovanie Priestoru a s tym sUvisiace
prace.

4.8 Utivatel je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit Podnajomnikovi potrebu tych oprav v/na
Predmete podnajmu, ktoré ma znd3at Podndjomnik, Ndjomca alebo vlastnik Predmetu
podnajmu a umoznitf mu ich vykonanie, pricom UZivatel nesie zodpovednost za Skody, ktoré
vzniknu v désledku nesplnenia tejto povinnosti.

4.9 Uzivatel je povinny pri uZivani Predmetu ndjmu pocinat si tak, aby na Predmete podnajmu
nevznikla §koda a je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Podndjomnikovi akikolvek Skodu
spdsoben( na Predmete podnajmu a v pripade hrozby vzniku Skody tejto zabranit.

4.10 Uzivatel je povinny zabezpedit ochranu majetku vneseného do Predmetu podnajmu.

4.11Uz%ivatel modZe v/na Predmete podnajmu vykondvat tpravy alebo zmeny len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom Podndjomnika a nema pravo na akudkolvek nahradu za stavebné alebo iné
Gpravy, ktoré vykonal na/v Predmete podnajmu.

4.12 Uiivatel je povinny dodrZiavat pravne predpisy a plnit Glohy na Useku bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci (dalej len ,BOZP“) ako aj na Useku ochrany pred poZiarmi za ucelom
predchadzania vzniku poZiarov a zabezpefovania podmienok na G&inné zdoldvanie poZiarov
v/na Predmete podnajmu (dalej len ,PO").

4.13 U¥ivatel je povinny ochrafiovat a predchddzat znecistovaniu a po3kodzovaniu Zivotného
prostredia (dalej len ,ZP“) a minimalizovat nepriaznivé dosledky svojej Cinnosti pri plneni
predmetu tejto Zmluvy na ZP.

4.14 Uiivatel je povinny predchadzat vzniku odpadov a s pripadnymi odpadmi vznikajacimi pri plneni
tejto Zmluvy je povinny nakladat alebo inak zaobchadzat v silade s pravnymi predpismi na
iseku odpadového hospodarstva (dalej len ,,OH“), tak aby bol naplneny ich ucel, najma je
Uzivatel povinny udrziavat poriadok, bezpeénost, Cistotu Predmetu podnajmu a okolia
a zabezpecovat pravidelny a dostato¢ny odvoz komunalneho odpadu. Ak pri plneni predmetu
tejto Zmluvy vznikne odpad, UZzivatel sa povaZuje sa pdvodcu a drZitefa odpadu aje povinny
plnit tomu zodpovedajice povinnosti, pricom za ich plnenie zodpoveda vyluéne a v plnom
rozsahu.

4.15 UZivate! zodpovedd Podnajomnikovi za vietky 3kody spdsobené porusenim akejkolvek
povinnosti na Gseku BOZP, PO aochrany a tvorby ZP vritane OH. Za 3kodu na Glely tejto
povinnosti sa povaZuju aj sankcie (pokuty) uloZené prislusnymi $tdtnymi orgdnmi a organmi
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verejnej spravy za porugenie povinnosti na Gseku BOZP, PO a ochrany a tvorby ZP vratane OH, ak
tieto povinnosti podfa tohto &ldnku zatazovali Ulivatela anie Podndjomnika, ktoré boli
Podnajomnikovi po vyéerpani vietkych opravnych prostriedkov uloené, ak Podndjomnik riadne
a v€as umoznil Uzivatelovi uplatfiovat v prislusnych konaniach vietky dostupné ndvrhy, opravné
prostriedky a ndmietky, o ktorych uplatnenie vtychto konaniach alebo za uGcelom zacatia
opravnych konani UZivatel Podnajomnika pisomne pofiadal a ak naklady spojené s uplatfiovanim
tychto navrhov, opravnych prostriedkov a namietok UZivatel Podndjomnikovi na jeho Ziadost
zaplatil.

4.16 Porudenie pravidiel BOZP, PO a ochrany a tvorby 7P vritane OH zo strany UZivatela oprévriuje
Podnajomnika bez dalsieho od tejto Zmluvy odstupit,

4.17Uzivatel' a jeho zamestnanci nesmd v/na Predmete podndjmu poZivat alkoholické napoje,
omamné latky, psychotropné latky alebo pripravky a plnit tito Zmluvu pod ich vplyvom.
Rovnako musia dodrZiavat zakaz fajéenia.

4.18 Uiivatel je povinny ihned ozndmit vznik kaidého pracovného drazu v/na Predmete podnajmu
Podndjomnikovi.

4.19 Pre pripad nevyhnutného vstupu do Predmetu podnajmu z dévodu poZiaru alebo inej
nepredvidatelnej havérie v éase nepritomnosti UZivatela, na vstup do Predmetu podndjmu
ztychto dévodov dava Uzivatel neodvolatelny sdhlas. O vstupe do Predmetu podndajmu zo
strany Podndjomnika bude vykonany pisomny zaznam, ktory bude predloZeny UZivatelovi.

4.20V pripade skonéenia podndjmu sa UZivatel zavazuje Predmet podndjmu odovzdat najneskér
v posledny defi trvania podndjomného vztahu zaloZeného touto Zmluvou poverenému
Zamestnancovi, resp. splnomocnenému zastupcovi Podnajomnika v stave, vakom ho od
Podnajomnika prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani a prevzati Predmetu
podndjmu spiSu zmluvné strany zapisnicu. Na zapisnicu pri skonéeni podndjmu sa pouziji
primerane ustanovenia ¢lanku Il bod 2.3 tejto Zmluvy.

4.21 V pripade, Ze bude UZivatel v ome&kani s vypratanim Priestoru po dobu dlh&iu ako 14 dni, je
Podnajomnik opravneny Priestor na naklady UZivatela vypratat. Veci Uzivatela je Podnajomnik
opravneny uskladnit vo svojich skladovych priestoroch. Na z4klade dohody zmluvnych strén je
skladné vo vyske 11,- eur (slovom: jedenast eur) denne. Na zédklade dohody zmluvnych stran je
vy3ka nakladov za vypratanie Priestoru stanovend na sumu 1.000,- eur (slovom: tisic eur).
Podpisom tejto Zmluvy UZivatel splnomocfiuje Podndjomnika na vypratanie Priestoru podla
vy33ie uvedenych podmienok.

V. SKONCENIE PODNAIMU

5.1 Podnajomny vztah zanik4:

a) pisomnou dohodou zmluvnych strén,

b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych strén, a to aj bez uvedenia dévodu,

c) odstipenim od Zmluvy zo strany Podndjomnika alebo Ujivatela v pripadoch uvedenych
v zdkone, v tejto Zmluve, alebo ak ktordkolvek zmluvnad strana podstatnym spdsobom porusuje
povinnosti vyplyvajlce z tejto Zmluvy. Za podstatné porusenie tejto Zmluvy sa povaiuje najmi
omeskanie UZivatela s platenim podndjomného o viac ako 1 mesiac, uZivanie Predmetu
podndjmu v rozpore s i¢elom stanovenym v tejto Zmluve, prenechanie predmetu podnédjmu do
uZivania tretej osobe bez predchddzajiceho pisomného sthlasu Podndjomnika.

5.2 Podndjomnik je opravneny tuto Zmluvu vypovedat, ak UzZivatel:

a) uZiva nebytovy priestor v rozpore so Zmluvou,

b) o viac ako jeden mesiac megk4 s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s ndgjmom,

¢) Uivatel alebo osoby, ktoré s nim uzivajd nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo poru3uju pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o bréni uzivat nebytovy priestor,

4
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5.6

bez udania dévodu.
UzZivatel je opravneny tuto Zmluvu vypovedat, ak:
strati sposobilost prevddzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor najal;
nebytovy priestor sa stane bez zavinenia UZivatela nesp&sobily na dohovorené uZivanie;
podndjomnik hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z tejto Zmluvy
bez udania dévodu.

Vypovednd lehota je trojmesafnad azacina plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.
Odstupenie od Zmluvy musi byt dorucené druhej zmluvnej strane v pisomnej podobe a jeho
Gcinky nastavaju driom dorucenia, ak v odstupeni nie je uvedené inak.

Pri skonéeni podnajmu si zmluvné strany povinné vyrovnat vietky vzdjomné zavdzky

vyplyvajlice z tejto Zmluvy do 30 dni odo dna skoncenia Podnajmu.

VI. DORUCOVANIE

6.1

6.2

6.3

Vietky listiny, objedndvky, dokumenty, poZiadavky a ozndmenia (dalej len ,,oznamenia“) budu
medzi zmluvnymi stranami zabezpecované listami dorufovanymi po3tou, osobne, faxom alebo
e-mailom. Ak bolo ozndmenie zasielané postou, povaZzuje sa za dorucené diom, v ktorom ho
adresat prevzal alebo odmietol prevziat. Ak bolo oznamenie zasielané faxom, e-mailom alebo
oznamované osobne v pracovny defi v ¢ase od 8.00 do16.00 hodiny, povaZuje sa za dorucené
v momente prenosu resp. oznamenia, inak v nasledujuci pracovny den.

Zmluvné strany sa zaroven zavazuji oznamovat si navzdjom akékolvek zmeny Gdajov, ktoré sa
ich tykaja a su potrebné na pripadné uplatnenie ozndamenia, najma vietky zmeny tykajlce sa
tejto Zmluvy, zmenu ¢&i zénik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla, bydliska alebo miesta
podnikania, vstup do konkurzného konania, restrukturalizicie alebo likvidacie. Ak niektord so
zmluvnych stran nesplni tato povinnost, nebude opravnena namietat, Ze neobdiZala akékolvek
oznamenie a zaroven bude zodpovedat za akukolvek $kodu tymto spdsobent.

Kontaktné (daje pre dorufovanie a oznamovanie oznameni Podnajomnikovi:

adresa: Kukucinova €. 2, 040 01 KoSice

kontaktna osoba: Alena Holubecka

tel. €.: +421 908 965 243

e-mail: alena.holubecka@kosice2013.sk

Kontaktné (daje pre doru¢ovanie a oznamovanie oznameni UZivatelovi:
adresa: Juzna trieda 74, 04001 Kosice

kontaktna osoba: Daniel Hric

tel. ¢.: 0915 979 909

e-mail: hric@rekob.sk

VIl. ZAVERECNE USTANOVENIA

7.1 Tato Zmluva nadobida platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a U¢innost

7.2

7.3

7.4

7.5

diiom nasledujtcim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Podnajomnika.

Zmluvné vztahy, ktoré nie st upravené touto Zmluvou, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a inych platnych pravnych predpisov.

Zmluvu moino menit adopifiat len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrii po
jednom (1) vyhotoveni.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze s obsahom Zmluvy sahlasia, tito uzatvarajd slobodne, vazne, bez
natlaku a tiesne, ich prejavy véle su zrozumitelné, urcité a bez omylu.



Za Podnajomnika:

V Kosiciach, dﬁaoz/@ ) /5

Ko
Ing. J4n Sudzina, riz}{iiter

U

Za UZivatela:

V Koticiach, dita o /) 2019




