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ZMLUVA O PODNAJME

uzavretd podla § 719 a nasl. zak. ¢ 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
a zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(d'alej len , Zmluva™)

I. ZMLUVNE STRANY

Podnajomnik

Obchodné meno: Kosice - Europske hlavné mesto kultary 2013, n.o.

Sidlo: Kuku¢inova ¢. 2, 040 01 Kosice

1CO: 35 583 461

1C DPH: SK 2022737871

Zapis: Obvodny tdrad v Kosiciach, register neziskovych organizacii
pod ¢. OVVS/35/2008

Zastapeny: Ing. Jan Sudzina, riaditel

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.

Cislo aetu: 0558235001 /5600

(dalej len ,Podnajomnik”)

a

Uzivatel

Obchodné meno: Sermiarska spolo¢nost Willard

Sidlo: Pokroku 2, 040 11 Kosice

ICO: 35552751

IC DPH: nie je platca DPH

Zapis: MVSR, é&islo spisu:VVS/1-900/90-213 06-1,0bcianske
zdruZenie,neziskovd organizacia

Zastupeny ™ Ruth Kabil konatel

Bankové spojenie: 2928881190/1100 Tatra banka

(d'alej len ,, Uzivatel™)

ktori sthlasne vyhlasuja a svojimi podpismi potvrdzuja, Ze st spdsobili na pravne tkony
a opravneni na uzatvorenie tejto Zmluvy.

I. PREDMET A UCEL PODNAJMU

1.1 Mesto Kogice je vyluénym vlastnikom nasledujticich nehnutel'nosti:
- stavba OST 1134, ulica Obrody, stpisné ¢islo 425, postavena na pozemku s parc. ¢. 247,
vo vymere 202 m?, vedena Spravou katastra Kosice, okres Kosice, obec Kogice, kat.
tizemie Kosice Terasa, na LV &. 12576, (d'alej len ,nehnutelnost” )

1.2 TEPELNE HOSPODARSTVO spolo¢nost s rudenim obmedzenym Kogice, so sidlom
Komenského 7, 040 01 Kosice, ICO: 31 679 692, zapisand v obchodnom registri Okresného
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studu Kogice I, odd.: Sro, vl. ¢. 3697/V (d’alej len ,Najomca” ) ma uvedend nehnutelnost
v ndjme na zdklade N4jomnej zmluvy ¢ 58/2006 zo diia 02.01.2009, v zneni neskor$ich
dodatkov. :

1.3 Kosice - Eurépske hlavné mesto kultary 2013, n.o. md nasledne uvedentd nehnutel'nost
ako Podndjomnik v podnédjme na zaklade Zmluvy o podnéjme nebytovych priestorov zo
diia 01.01.2012 uzavretej s Ngjomcom.

1.2 V zmysle ¢l. VI bod 6. Zmluvy o podndjme nebytovych priestorov zo dmna 01.01.2012
udelil Najomca Podnajomnikovi pisomny sthlas na prenechanie Priestoru do d'alsieho
podndjmu tretim osobam.

1.3 Na zéklade tejto Zmluvy Podndjomnik odo dinia podpisu tejto Zmluvy prenechéava
UZivatelovi do podndjmu nehnutelnosti uvedené v ¢lanku I bode 1.1 tejto Zmluvy
(dalej len , Predmet podnajmu” alebo ,Priestor”) za ticelom tréningu Sermu l¢enov OZ
Willard. UZivatel sa zavdzuje uzivat Predmet podnéjmu vylu¢ne na dohodnuty ucel.

II. DOBA PODNAJMU

2.1 Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréitid/ od 02.09.2013 do 31.12.2013 pri¢om podnajom
Priestoru uvedeného v ¢l. 1 bod 1.1 tejto Zmluvy vznika odo dila podpisu tejto Zmluvy
oboma zmluvnymi stranami.

2.2 Uzivatel za¢ne uZivat a platit dohodnuté podnajomné ku diiu uzavretia tejto Zmluvy.
Podnédjomnik sa zavédzuje najneskdr do 24 hodin odo dna podpisu tejto Zmluvy
odovzdat Predmet podnajmu UZivatelovi a UZivatel sa zavazuje Predmet podnajmu
prevziat.

2.3 O odovzdani a prevzati Predmetu podnajmu spisu zmluvné strany zapisnicu, v ktorej
uved® najma:

- stav, v akom sa Priestor nachddza v defi odovzdania a prevzatia

- zoznam zariadenia a jeho stav, ak sa v priestore nachadza

- pozndmka o odovzdani kl'da¢ov od Priestoru

- stav merafov médii, pokial je nimi Priestor vybaveny

- iné skuto¢nosti, o ktorych vyznacenie poziada Podnajomnik alebo UZzivatel

- miesto a datum spisania zdpisnice

- podpis Podnajomnika a UZivatel'a

ITI. VYSKA PODNAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH $ PODNAJMOM

3.1 Uzivatel je povinny platit Podnajomnikovi podnédjomné pausdlne vo vyske 80, €
(slovom: osemdesiat eur) za kazdy mesiac. Uvedené podnajomné zahffia thradu za
v3etky sluzby spojené s podnijmom.

3.2 Uzivatel sa zavidzuje uhrddzat Podndjomnikovi podndjomné v hotovosti, ato vidy
k 10. ditu mesiaca nasledujuceho po mesiaci, za ktory sa podngjomné plati do pokladne
Podnajomnika. Podngjomnik vystavi faktiuru za kazdy prisludny mesiac, za ktory sa
podndjomné plati, najneskor viak do desiatich (10) dni nasledujuceho kalendarneho
mesiaca.

IV.PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
4.1 Podndjomnik je povinny odovzdat UZzivatel'ovi Predmet podnajmu v stave spdsobilom

na riadne uZivanie a zabezpecit UZzivatelovi plny aneruseny vykon prdv spojenych
s uZivanim Predmetu podnajmu.



4.2 Podnajomnik sa zavidzuje umoZnit UZzivatelovi, resp. jeho zamestnancom alebo nim
splnomocnenym osobam vstup do/na Predmet podnajmu.

4.3 Podndjomnik je opravneny: vykonavat potrebnii kontrolu Predmetu podnajmu
v sprievode UZivatela alebo nim splnomocnenej osoby.

4.4 Podngjomnik nezodpovedd za akékolvek poistné udalosti vzniknuté na veciach
nachadzajtcich sa v/na Predmete podnajmu.

4.5 Utzivatel je opravneny uzivat Predmet podndjmu obvyklym spdsobom a vylucne na
ucel, na ktory je podla tejto Zmluvy Predmet podnajmu urceny.

4.6 Uzivatel je povinny udrziavat Predmet podndjmu v stave, v akom ho prevzal, najma
udrZiavat ¢istotu a poriadok v/na Predmete podnéjmu.

4.7 Uzivatel je povinny vykondvat v/na Predmete podnajmu beZnt adrzbu na vlastné
ndklady, ato riadnym odbornym sposobom s pouZitim kvalitnjch a vhodnych
materialov. Ak sa zmeni drobnd zivada v dosledku jej vcasného neodstrdanenia
Uzivatelom na zévadu nie drobni, je povinnostou UZivatela odstranit tato zavadu
vylucne na vlastné naklady. Na zéklade dohody zmluvnych stran sa za beZznt tdrzbu
adrobnt opravu povaZuje kazda jednotliva udrzba a/alebo oprava, ktorej hodnota
nepresiahne sumu 300,- eur (slovom: tristo eur). Za beZnti udrZbu a opravu sa bez
ohladu na vy8ku nakladov vzdy povazuje malovanie Priestoru a s tym stvisiace prace.

4.8 Uzivatel je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit Podnajomnikovi potrebu tych
oprav v/na Predmete podnajmu, ktoré ma zné3at Podngjomnik, Najomca alebo
vlastnik Predmetu podndjmu a umoznit mu ich vykonanie, pricom Uzivatel nesie
zodpovednost za 8kody, ktoré vznikna v dosledku nesplnenia tejto povinnosti.

4.9 Uzivatel je povinny pri uZivani Predmetu najmu pocinat si tak, aby na Predmete
podngjmu nevznikla 3koda aje povinny bez zbytotného odkladu oznamit
Podndjomnikovi aktkolvek 8kodu sposobent na Predmete podngjmu a v pripade
hrozby vzniku 8kody tejto zabranit.

4.10 Uzivatel je povinny zabezpecit ochranu majetku vneseného do Predmetu podnajmu.

4.11Uzivatel moéZe v/na Predmete podnajmu vykondvat tdpravy alebo zmeny len
s predchadzajacim pisomnym sthlasom Podndjomnika a nema pravo na akdkolvek
néhradu za stavebné alebo iné tpravy, ktoré vykonal na/v Predmete podngjmu.

4.12 Uzivatel je povinny dodrZiavat pravne predpisy a plnit' dlohy na aseku bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci (dalej len ,BOZP”) ako aj na tseku ochrany pred poZiarmi
za Glelom predchadzania vzniku poZiarov a zabezpefovania podmienok na G&inné
zdolavanie poziarov v/na Predmete podnajmu (d'alej len ,PO*).

4.13 Uzivatel' je povinny ochrafiovat a predchddzat znecistovaniu a poskodzovaniu
zivotného prostredia (dalej len ,ZP“) a minimalizovat nepriaznivé dosledky svojej
¢innosti pri plneni predmetu tejto Zmluvy na ZP.

4.14 UZivatel je povinny predchadzat vzniku odpadov as pripadnymi odpadmi
vznikajicimi pri plneni tejto Zmluvy je povinny nakladat alebo inak zaobchadzat
v stlade s pravnymi predpismi na tseku odpadového hospodarstva (dalej len ,OH"),
tak aby bol naplneny ich tcel, najméd je UZivatel povinny udrziavat poriadok,
bezpe¢nost, Cistotu Predmetu podnajmu aokolia azabezpecovat pravidelny
a dostatoény odvoz komunélneho odpadu. Ak pri plneni predmetu tejto Zmluvy
vznikne odpad, UZzivatel sa povaZuje sa povodcu a drzitela odpadu aje povinny plnit
tomu zodpovedajtice povinnosti, pricom za ich plnenie zodpoveda vylu¢ne a v plnom
rozsahu.

4.15 Uzivatel zodpoveda Podnajomnikovi za vietky skody spdsobené porusenim akejkol'vek
povinnosti na aseku BOZP, PO a ochrany a tvorby ZP vratane OH. Za skodu na ucely
tejto povinnosti sa povaZzuja aj sankcie (pokuty) uloZené prislusnymi $tatnymi orgdnmi
a organmi verejnej spravy za poruSenie povinnosti na tGseku BOZP, PO a ochrany
a tvorby ZP vratane OH, ak tieto povinnosti podla tohto ¢lanku zataZovali UZivatela
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anie Podnajomnika, ktoré boli Podngomnikovi po vycerpani vSetkych opravnych
prostriedkov uloZené, ak Podnajomnik riadne a véas umoznil UZivatelovi uplatiiovat
v prislusnych konaniach v3etky dostupné navrhy, opravné prostriedky anamietky,
o ktorych uplatnenie v tychto konaniach alebo za udelom zacatia opravnych konani
Uzivatel Podndjomnika pisomne poziadal a ak ndklady spojené s uplatiiovanim tychto
navrhov, opravnych prostriedkov a namietok UZivatel Podndjomnikovi na jeho Ziadost
zaplatil.

4.16 Porusenie pravidiel BOZP, PO a ochrany a tvorby 7P vratane OH zo strany UZivatela
opraviiuje Podnajomnika bez d'alsieho od tejto Zmluvy odstdapit.

4.17Uzivatel ajeho zamestnanci nesmtt v/na Predmete podndjmu pozivat alkoholické
napoje, omamné latky, psychotropné latky alebo pripravky a plnit tdto Zmluvu pod ich
vplyvom. Rovnako musia dodrziavat zakaz fajcenia.

4.18 Uzivatel je povinny ihned ozndmit vznik kazdého pracovného trazu v/na Predmete
podnéajmu Podnajomnikovi.

4.19 Pre pripad nevyhnutného vstupu do Predmetu podnajmu z dévodu poZiaru alebo i inej
nepredvidatelnej havarie v ¢ase nepritomnosti UZivatela, na vstup do Predmetu
podnajmu z tychto dovodov déava UZivatel neodvolatelny sthlas. O vstupe do
Predmetu podnajmu zo strany Podndjomnika bude vykonany pisomny zaznam, ktory
bude predlozeny Uzivatel'ovi.

420V pripade skontenia podnajmu sa UZivatel zavdzuje Predmet podnajmu odovzdat
najneskor v posledny deil trvania podndjomného vztahu zaloZeného touto Zmluvou
poverenému zamestnancovi, resp. splnomocnenému zéastupcovi Podndjomnika v stave,
vakom ho od Podndjomnika prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
O odovzdani a prevzati Predmetu podnajmu spiu zmluvné strany zépisnicu. Na
zapisnicu pri skonceni podnajmu sa pouZiji primerane ustanovenia ¢lanku II bod 2.3
tejto Zmluvy.

4.21 V pripade, Zze bude UZivatel v omeskani s vypratanim Priestoru po dobu dlhsiu ako 14
dni, je Podnajomnik opravneny Priestor na ndklady UZivatela vypratat. Veci Uzivatela
je Podnajomnik opravneny uskladnit vo svojich skladovych priestoroch. Na zaklade
dohody zmluvnych stran je skladné vo vyske 11,- eur (slovom: jedenést eur) denne. Na
zéklade dohody zmluvnych stran je vyska nakladov za vypratanie Priestoru stanovena
na sumu 1.000,- eur (slovom: tisic eur). Podpisom tejto Zmluvy UZivatel splnomoctiuje
Podnajomnika na vypratanie Priestoru podla vy3sie uvedenych podmienok.

V. SKONCENIE PODNAJMU

5.1 Podnéjomny vztah zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran, a to aj bez uvedenia dovodu,

c) odstipenim od Zmluvy zo strany Podnijomnika alebo UZivatela v pripadoch
uvedenych v zékone, v tejto Zmluve, alebo ak ktordkol'vek zmluvnd strana podstatnym
sposobom porusuje povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy. Za podstatné porusenie tejto
Zmluvy sa povaZuje najméd omeskanie UZivatela s platenim podnajomného o viac ako 1
mesiac, uzivanie Predmetu podndjmu v rozpore s ti¢elom stanovenym v tejto Zmluve,
prenechanie predmetu podndgjmu do uZivania tretej osobe bez predchadzajtceho
pisomného suhlasu Podndjomnika.

5.2 Podnéjomnik je opravneny tato Zmluvu vypovedat, ak UZivatel:

a) uziva nebytovy priestor v rozpore so Zmluvou,

b) o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ngjmom,



5.6

UZzivatel alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuja pokoj alebo poriadok,

bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat nebytovy
priestor,

bez udania dovodu.

UZivatel je opravneny tiato Zmluvu vypovedat, ak:

strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktort si nebytovy priestor najal;

nebytovy priestor sa stane bez zavinenia UZivatel'a nespdsobily na dohovorené uzivanie;
podnéjomnik hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuace z tejto Zmluvy

bez udania dévodu.

Vypovedna lehota je trojmesa¢na a zacina plynit prvym driom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola v§poved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Odstipenie od Zmluvy musi byt doru¢ené druhej zmluvnej strane v pisomnej podobe
a jeho uc¢inky nastavaju dfiom dorucenia, ak v odstipeni nie je uvedené inak.

Pri skon¢eni podndjmu st zmluvné strany povinné vyrovnat vietky vzdjomné zavazky
vyplyvajace z tejto Zmluvy do 30 dni odo diia skonéenia Podnajmu.

VI. DORUCOVANIE

6.1

6.2

6.3

Vsetky listiny, objednavky, dokumenty, poziadavky aozndmenia (dalej len
»~0znamenia“) buda medzi zmluvnymi stranami zabezpecované listami doruc¢ovanymi
postou, osobne, faxom alebo e-mailom. Ak bolo oznamenie zasielané postou, povazuje
sa za dorucené driom, v ktorom ho adresat prevzal alebo odmietol prevziat. Ak bolo
oznamenie zasielané faxom, e-mailom alebo oznamované osobne v pracovny deri v ¢ase
od 8.00 do16.00 hodiny, povaZuje sa za dorucené v momente prenosu resp. oznamenia,
inak v nasledujtci pracovny den.

Zmluvné strany sa zdroven zavédzuju oznamovat si navzajom akékolvek zmeny udajov,
ktoré sa ich tykaju a sa potrebné na pripadné uplatnenie oznamenia, najmé vsetky
zmeny tykajace sa tejto Zmluvy, zmenu & zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich
sidla, bydliska alebo miesta podnikania, vstup do konkurzného konania,
redtrukturalizacie alebo likvidacie. Ak niektorda so zmluvnych strdn nesplni tato
povinnost, nebude opravnend namietat, Ze neobdfZzala akékolvek ozndmenie a zdroven
bude zodpovedat za akukol'vek skodu tymto spdsobend.

Kontaktné tdaje pre dorucovanie a oznamovanie oznameni Podndjomnikovi:

adresa: Kukucinova ¢&. 2, 040 01 Kosice

kontakina osoba: Bedta Andrejkova

tel. &.: +421 918 937 332

e-mail: beata.andrejkova@kosice2013.sk

Kontaktné tdaje pre doruc¢ovanie a oznamovanie ozndmeni UZivatelovi:
adresa: Pokroku 2, 040 11 KoSice

kontaktna osoba: Ruth Kabil

tel. ¢.: +421 944 373 045

e-mail: willardkosice@gmail.com

VII. ZAVERECNE USTANOVENIA

Tl

7.2

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Podndjomnika.
Zmluvné vztahy, ktoré nie st upravené touto Zmluvou, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zékonnika a inych platnych pravnych predpisov.
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7.3 Zmluvu mozno menit a dopliiat len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
zmluvnymi stranami.

74 Zmluva je vyhotovena v dvqch (2) vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana
obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.

7.5 Zmluvné strany vyhlasuja, Ze s obsahom Zmluvy sidhlasia, tato uzatvéraja slobodne,
vazne, bez natlaku a tiesne, ich prejavy vole su zrozumitelné, urcité a bez omylu.

Za Podnajomnika: Za Uzivatela:

/! G Inf 4 A
V Kogiciach, dita 7/ J/ o/// j/ y; V Kosiciach, dtia 7 / Z/ 212
Kosgice - .

Ing. Jéin Sudzina, riaditel



