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Zmluva o niajme nebytového priestoru ¢. 53/2013

uzavreta podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel’:
Sidlo:
ICO:

Zastupeny:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Cislo aétu:

Bankové spojenie:
Konajuci prostrednictvom:

(dalej len ,, prenajimatel )

a

Obchodné meno
Sidlo:

V zastlpeni :

ICO:

DIC:

IC DPH :

Bankové spojenie :
Cislo a&tu:

ZaloZend ako neziskova organizécia mestom Kosice zakladacou listinou zo diia 19.12.2008

(dalej len ,, ndjomca*™)

Zmluvné strany:

Kosicky samospravny kraj
Néamestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice
35541016

Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
Tatranska 25, 040 01 Kosice

42 093 937

2022359669

7000282732/8180

Statna pokladnica

JUDr. Milena Pucanova, poverena riadenim

KoSice - Europske hlavné mesto kultiry 2013, n.o.
Kukuéinova 2,040 01 KoSice

Ing. Jan Sudzina, riaditel’

355 834 61

2022737871

SK 2022737871

Prima banka

0558235001/5600

CLL
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutel'nosti - budovy &. IV so sapisnym &. 1067,
nachadzajlicej sa na Strojarenskej ulici &. 3. v Kosiciach, na pozemku s parcelnym &.3205/7, ktora
je evidovana Spravou katastra Kogice v liste vlastnictva &. 11618, kat. tzemie - Letn4, obec
Kosice - Staré mesto, okres Kogice I. Uvedena nehnutelnost’ je v zmysle zikona &. 446/2001 Z.z.
o majetku vy38ich izemnych celkov zverena Sprave majetku Koického samospravneho kraja do
spravy, rozpodtovej organizicii zriadenej vlastnikom, ktora je ako jej spravca opravnena
zastupovat’ vlastnika pri jej prendjme.

2. Predmetom tejto zmluvy (d'alej len ,zmluva®) je prenechanie priestorov, nachidzajucich sa
v nehnutel'nosti uvedenej v predchidzajiicom bode, a to:
a) nebytovy priestor - miestnost &. 309 o vymere 30,44 m? na 3.poschodi,
b) nebytovy priestor - miestnost’ &. 310 o vymere 16,58 m? na 3.poschodi
¢) nebytovy priestor - miestnost’ §. 311 o vymere 17,23 m? na 3.poschodi
d) spoloéné priestory o vymere 15 m? na 3.poschodi,
(dalej len ,,predmet najmu*) do ndjmu najomecovi.

m@



Pédorysné vymedzenie predmetu najmu je vymedzené v prilohe &. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitelna sucast’.

CL IL
Uéel ndjmu

Predmet ndjmu je nijomca opravneny vyuzivat' ako ateliér umeleckej tvorby pre zahraniénych
umelcov.

Cl1. IIL
Najomné, sluzby a spésob platenia

Néjomné za predmet najmu a thrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu st zmluvnymi
stranami dohodnuté v silade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov vo
vyske uvedenej v prilohe ¢&. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu sa povazuje najmi:

a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie), dezinsekcia, deratizacia, ktoré uhradza
najomca prenajimatel'ovi ako zalohové platby,

b) udrzba spolo¢nych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunélneho odpadu, sluzby
informétora, ktoré uhradza najomca prenajimatel'ovi ako pausilne platby,

(d’alej len ,,sluzby*).

Rozpis jednotlivych sluZieb a vySka thrad za sluzby su uvedené v prilohe &. 2 tejto zmluvy. Pri
ureni vySky uhrad, ktoré plati najjomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skuto¢nosti, Ze v predmete najmu nie sil nainstalované merade jednotlivych médii, preto si dohodli
spOsob jej vypoltu. V pripade, Ze si nainStalované podruzné merade médii, spotreba bude
vyuctovana podla skutone nameranych hodn6t v nebytovych priestoroch. Pri vypodte spotreby
elektrickej energie je rozhodujiice mnoZstvo, druh, doba pouZivania elektrickych pristrojov
a zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu. Spotreba elektrickej energie pripadajiica na
najomcu v spoloénych priestoroch je dohodnuta ako alikvotna &ast' z celkovej spotreby energie
v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza (alikvotna &ast je uréend ako podiel podlahovej
plochy predmetu najmu k podlahovej ploche vietkych priestorov nachadzajicich v budove).
Vypodet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO & 630/2005 Z.z.. Vypocet spotreby vody
upravuje vyhldska MZP SR &.397/2003 Z.z. a interna smernica prenajimatel’a ¢€.1/2013 zo diia
02.01.2013, s ktorou sa néjomca oboznamil pred podpisom tejto zmluvy. Najomca je povinny do
31. janudra kalendarneho roka nahlasit’ prenajimatel’ovi priemerny podet zamestnancov za aelom
celkového vyuctovania podl'a bodu 6 tohto &lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a uhrada za sluzby s splatné najneskdr do 15. diia
beZného mesiaca a platia sa sihrnne bezhotovostnym prevodom na tiet prenajimatel’a na zéklade
dohody o platbéch, ktora tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti njomné a ahrady za sluzby ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ voi ndjomcovi Grok zomeskania vo vytke uréenej v sulade sNariadenim vlady
¢.87/1995 Z.z. Uroky z omeskania su splatné do troch dni odo diia dorudenia vyzvy na ich
zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyugtovanie thrad za sluzby, ktoré najomca uhradil prenajimatelovi ako zilohové platby,
vykona prenajimatel’ raz roéne na ziklade vyuétovania dorudeného prenajimatelovi od
Jednotlivych dodavatelov médii a je povinny dorugif ho najomcovi. Pripadny nedoplatok alebo



preplatok sa najomca alebo prenajimatel’ zavizuje uhradit’ do 30 dni od dorucenia pisomného
vyuctovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodni inak. Sluzby uhradzané pauSalne su vedené
v uCtovnej evidencii prenajimatel’a.

7. Prenajimatel’ je opravneny zvysit nijomné raz roéne o mieru inflicie zverejnent Statistickym
uradom SR za predchadzajici kalendarny rok, maximalne vSak do vysky 10% dohodnutého
najomného za predchadzajice obdobie. Najomné za 1 m* vyjadrené v euro bude zaokriihlené na
dve desatinné miesta. ZvySené ndjomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté,
ak najomca v lehote 10 dni odo diia dorucenia pisomného oznamenia o zvySeni niajomného
pisomne neuplatni voéi prenajimatel'ovi pravo odstiipit’ od zmluvy podl'a ¢l. V bod 5.

8. Prenajimatel’ je poCas trvania nidjmu oprdvneny zvysit' uhradu za sluzby, ak dojde k zvySeniu
uhrad za sluzby ich dodavatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit' zvySenie thrad za
sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a rozpisom zvySenych poloziek sluzieb.

CL1v.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurdit so zaciatkom najmu od 1.8.2013.

CL V.
Skon¢enie najmu

1. Najom zanika pisomnou dohodou, pisomnou vypoved'ou alebo pisomnym odstapenim od zmluvy.

2. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak :

a) najomca uZiva predmet ndjmu vrozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrZiava a
porusuje ustanovenia zmluvy,

b) najomca po dobu viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo thrad podla 1.
III. zmluvy,

¢) najomca, alebo osoby, ktoré spolu snim uZivaji predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu, hrubo porusuju pokoj a poriadok v predmete najmu,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmene stavby, o brani uZivat’ predmet najmu.

3. Néjomca méze pisomne vypovedat zmluvu, ak:
a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktori si predmet nidjmu prenajal,
b) predmet najmu sa stane bez zavinenia nijomcu nespdsobilym na uZivanie v stlade s uéelom
najmu,
¢) prenajimatel’ odovzdal predmet nijmu v stave nespdsobilom na dohodnuté uZivanie, priom
nebolo dohodnuté inak.

4. Zmluvné strany si dohodli, Ze v pripadoch vypovede podla bodu 2. pism. a), ¢), d) a podl'a bodu 3.
pism. a) a c) tohto ¢lanku je vypovedna lehota dva mesiace. V pripadoch vypovede podl'a bodu 2.
pism. b) a v zmysle bodu 3. pism. b) tohto ¢lanku je vypovedna lehota jeden mesiac. Vypovedna

lehota zacina plynut’ od prvého dila mesiaca nasledujiaceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej
strane.

5. Najomca je opravneny odstipit' od zmluvy podla &l. III. bod 7 zmluvy. Zmluva sa zrusuje ku diiu
odstapenia. U€inky odstipenia nastavajii diiom pisomného doruéenia oznamenia o odstiipeni
od zmluvy druhej zmluvne;j strane.

6. Vsilade sustanovenim § 14 zdkona &. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov ndjom tiez
zanik4:
a) zanikom predmetu nijmu,



b) smrt'ou ndjomcu, pokial’ dedi¢ia po porucitel'ovi, ktory bol ndjomcom do 30 dni odo diia jeho
smrti neoznamia prenajimatelovi, Ze pokraduji v najme,
¢) zanikom pravnickej osoby, ktord je najomcom.
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CL VL
DalSie ustanovenia

Néajomca je opravneny apovinny uzivat predmet ndjmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou v rozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve a podla vieobecne
zdvaznych pravnych predpisov.

Néjomca zodpovedd za bezpe¢nl prevadzku v priestoroch predmetu najmu $pecifikovaného
v ¢l 1. bod 2 pismeno a)z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpetnosti a ochrany zdravia pri
praci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov stvisiacich s uZivanim predmetu najmu.
Néjomca je povinny zabezpelit vSetky povinnosti vyplyvajice zo zdkona & 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, zdk. &. 124/2006 Z.z. o bezpetnosti
aochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné
opatrenia. Ndjomca zodpoveda za vietky $kody vzniknuté v sivislosti s uZivanim predmetu najmu
podl'a prisluinych ustanoveni Obé&ianskeho zakonnika.

Odvoz alikvidiciu nebezpetného odpadu je ndjomca povinny zabezpedit' prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tito &innost’ opravnenej, pri¢om prenajimatel’ovi bezodkladne
predloZi platni zmluvu na odvoz a likvidiciu nebezpe¢ného odpadu. Najomca zodpoveda za
Skody, ktoré vzniknu prenajimatelovi alebo tretim osobam porusenim tohto ustanovenia.

Najomca je povinny spristupnit predmet najmu zamestnancom prenajimatela za uéelom
preverenia sposobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
icelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Néajomcea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zniSenie predmetu najmu.

Zmluvné strany sa povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikaénych tidajov
(najmé zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmluve. Zmluvné strany si
pisomné podania doru€uji na adresu sidla miesta podnikania adresata uvedenu v zahlavi zmluvy,
pokial’ nie je odosielatelovi znama ind adresa sidla. Pisomnost’ sa povaZuje za dorutent diiom
vratenia nedorudenej zasielky prenajimatelovi, ato aj v pripade, ak sa adresat o zasielke
nedozvedel. Pri osobnom dorugovani zasielky sa zasielka povaZuje za doruéent aj v pripade, ak ju
opravnena osoba, konajlica za adresata, odmietla prijat’.

Néjomcea je povinny zabezpelit' na svoje naklady bezné opravy, savisiace s uzivanim predmetu
najmu, ako aj beznii udribu predmetu n&jmu, teda zabezpedit Gkony spojené s udrziavanim
predmetu ndjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku nadmerného opotrebenia
predmetu ndjmu, sposobeného najomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre ndgjomcu vykonavaji
akékol'vek préce a &innosti, resp. zamestnancami ndjomcu. Porugenie tohto &lanku sa povaZuje za
uZivanie predmetu ndjmu v rozpore so zmluvou, v ddsledku Soho je prenajimatel’ opravneny
vypovedat’ zmluvu v silade s ustanovenim ¢&l. V. bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pojmom néklady spojené sobvyklym udrziavanim predmetu nijmu, ktoré je povinny
zabezpeCit' ndjomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. &. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov, sarozumejii nédklady na bezné opravy abeznti Udrzbu, stvisiacu s udrZiavanim
predmetu najmu, ato predovietkym malovanie stien, natieranie okien a dveri, idryba podlah,
oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elekirického zariadenia - vypinage, poistky, istice,
Ziarovky, oprava ohrievagov vody, oprava a vymena kovani a zimkov. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze pre odstranenie pochybnosti tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre ich
vymedzenie zoznam uvedeny vprilohe & 1 nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z.



10.
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12.
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14.

15.

V pochybnostiach, &i ide o ndklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené nijomcom, alebo
opravy, ktorych naklady zabezpeCuje a uhrddza prenajimatel’, sa pod ndkladom spojenym
s obvyklym udrziavanim rozumie takd beznd udriba a price, ktoré zabezpedia spdsobilost’
predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

Néjomca nesmie vykondvat stavebné Gpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu vlastnika. Pod pojmom stavebné Gpravy sa rozumejh také tipravy, ktoré nie st
beZnou udrzbou ani beznymi opravami v zmysle ¢l. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o takeé stavebné
upravy, ktoré presahujii rdmec beznych oprdv a idrzby, maji charakter investicii a mézu
predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny,
ktoré zasahuji do konstrukénych prvkov stien, priecok, stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich
vykonanie podlieha rezimu stavebného zakona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie
nepodlicha sice reZzimu stavebného zakona, ale ich naklady na realizaciu neprimerane prekracuju
naklady beZnej Gdrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu nijmu udeli ndjomcovi pisomny suhlas
na vykonanie stavebnych tprav podla tohto bodu, je najomca povinny vykonat' ich na vlastné
naklady.

Néjomca zodpoveda prenajimatefovi za $kodu, ktora vznikne jeho zavinenim, zavinenim jeho
zamestnancov, resp. pacientov. Najomca je povinny vzniknuta $kodu odstranit’ bez zbyto&ného
odkladu nasvoje naklady. V pripade, ak najomca vzniknuti 3kodu neodstrani, urobi tak
prenajimatel’ a ndjomca je povinny uhradit’ mu néklady spojené s odstranenim vzniknutej §kody.

Prenajimatel’ nezodpoved4 za Skody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti po§kodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpecovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat s prenajimatelom
a vyZiadat' sijeho pisomny sthlas. Tato povinnost' plati aj pre umiestnenie firemnych tabul,
propagicie a signalizacie. Néklady spojené s inStalaciou predmetov podla tohto bodu znasa
najomca a po skonCeni najmu je povinny nainitalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy, na
ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a nie je nadjomca opravneny do predmetu
ndjmu vnaSat’ aosadzovat’ akékol'vek elektrospotrebite nad ramec spisany a odsithlaseny
prenajimatel'om, a to z dévodu ochrany pred pret'azenim elektricke;j siete.

V pripade skon¢enia ndjmu je najomca povinny ku diiu skonéenia najmu predmet najmu vypratat’
auviest' ho do povodného stavu, a to s prihliadnutim na obvykld mieru opotrebenia. Povinnost
vrétit’ predmet najmu sa povazuje za splnenil, ak nijomca sudasne vrati kli¢e od predmetu najmu
a prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zévad.
Ak najomca neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia, povaZuje sa predmet nijmu
za neodovzdany.

Ak sa nijomca dostane do omefkania s vypratanim predmetu ndjmu, vratane jeho uvedenia
do povodného stavu po skonéeni néjmu, zavizuje sa zaplatit' prenajimatelovi zmluvnii pokutu
16,60 € za kazdy defi omeskania so splnenim tejto povinnosti, ato poénfic prvym diiom od
skongenia ndjmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu najmu, za podmienok
stanovenych v bode 15. tohto &lanku.

Cl. VII.
Zaverefné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych Styri s urdené pre prenajimatela a jeden
pre najomcu.



Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt’ vo forme oéislovanych pisomnych dodatkov.
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NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy sa :
a) Pddorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha &. 1,
b) Rozpis najomného a Ghrad za sluzby ako priloha &. 2,
¢) Dohoda o platbach ako priloha €. 3,

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika azdkona ¢&. 116/1990 Zb. ondjme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
neskors$ich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuj, 7 zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto si
prejavom ich skutoénej, vaznej a slobodnej vole a zavizuju sa ich dobrovolne plnit’.

30 JoL 2013

V Koficiach difa .................. V Kogiciach dita 29:7:.173
Za prenajimatel’a: Za najomcu:

JUDr. Milena Pu€anova Ing. Jan Sudzina
poverena riadenim riﬁitel’




