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Zmluva o ndjme nebytového priestoru &. 63/2013

uzavreta podla zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’; Koficky samospravny kraj

sidlo: Néamestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kogice

ICO: 35541016

zastipeny: Spriva majetku KoSického samospravneho kraja
sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kogice

ICO: 42 093 937

¢islo uctu: 7000282732/8180

bankové spojenie: Statna pokladnica

konajici prostrednictvom:

(dalej len ,, prenajimatel’”)

JUDr. Milena Pudanov4, poverena riadenim

a

Najomca : Kofice - Eurépske hlavné mesto kultiry 2013, n.o.
Sidlo : Kukuéinova 2, 040 01 Kogice

V zastupeni : Ing. Jan Sudzina, riaditel’

ICO: 35583461

DIC: 2022737871

IC DPH: SK 2022737871

Bankové spojenie: Dexia banka a.s.

Cislo uétu : 0558235001/5600

ZaloZena ako neziskova organizacia mestom Kogice zakladacou listinou zo diia 19.12.2008

(dalej len ,,ndjomca“)

CLL
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti - budovy ¢&. VIII so sipisnym &. 1064,

nachédzajicej sa na Strojarenskej ulici §.3 v Kosiciach, na pozemku s parcelnym &. 3205/2,
ktora je evidovana Spravou katastra Kogice v liste vlastnictva &. 11618, kat. tzemie - Letna, obec
Kosice - Staré mesto, okres Kosice I. Uvedena nehnutelnost Jje v zmysle zdkona &. 446/2001 Z.z.
o majetku vy$Sich uzemnych celkov zvereni Sprave majetku Kosického samospravneho kraja do
spravy, rozpoftovej organizdcii zriadenej vlastnikom, ktord je ako jej spravca opravnena
zastupovat’ vlastnika pri jej prenajme.

2. Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,,zmluva®) Je prenechanie priestoru nachidzajiiceho sa na
prvom poschodi vpravo nehnutelnosti uvedenej v predchadzajicom bode o vymere 441,00 m?,
(d’alej len ,,predmet nagjmu*) do najmu najomcovi.

3. Podorysné vymedzenie predmetu najmu je vymedzené v prilohe &. 1 tejto zmluvy a tvori
Jjej neoddelitelna sudast’.
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_ CLIL
U€el najmu

Predmet ndjmu je nijomca opravneny uZivat ako priestor pre tvorbu umelca v ramci projektu
K.A.LR. -Kosice - Eurépske hlavné mesto kultiry 2013.

¢l 1L
Nijomné, sluzby a spdsob platenia

1. Najomné za predmet nijmu bola dohodou zmluvnych strén uréené vo vyske 10 €/m2/rok, a Ghrada
za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu bola dohodou zmluvnych stran uréend vo vyske 9,-
€ v silade so zik. &. 18/1996 Z. z. o cenéch v zneni neskorsich predpisov vo vyske uvedenej
v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené suZivanim predmetu nijmu sa povaZuje doddvka médii, tj. vody a
elektrickej energie (dalej len ,,sluzby*).

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a Gihrada za sluzby sa plati bezhotovostnym prevodom
na cet prenajimatela na ziklade faktiry vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti
uvedenej na faktire

3. Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti néjomné athrady za sluZby ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ voli ndjomcovi drok zomeskania vo vyike uréenej v silade sNariadenim vlady
¢.87/1995 Z.z. Uroky zomeskania st splatné do troch dni odo diia dorudenia vyzvy na ich
zaplatenie, a to sp6sobom stanovenym vo vyzve.

CLIv.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur&iti od 01.08.2013 do 10.08.2013.

5 CLvV.
DalSie ustanovenia

1. Néjomca je opravneny apovinny uzivat predmet najmu riadne, s néle¥itou odbornou
starostlivostou v rozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vieobecne
zavéznych pravnych predpisov.

2. Néjomca zodpovedd za bezpetnii prevadzku v priestoroch predmetu n4jmu ¥pecifikovaného
vEL L bod 2 pismeno a)z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpe&nosti a ochrany zdravia pri
prci, ako aj inych prislu$nych pravnych predpisov savisiacich s uZivanim predmetu najmu.
Néjomca je povinny zabezpelit vietky povinnosti vyplyvajiuce zo zikona &. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskoriich predpisov, zak. & 124/2006 Z.z. o bezpe&nosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné
opatrenia. Ndjomca zodpoveda za vietky $kody vzniknuté v stvislosti s u#ivanim predmetu najmu
podla prislusnych ustanoveni Obgianskeho zakonnika.

3. Odvoz alikvidiciu nebezpeného odpadu Jje ndjomca povinny zabezpetit prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tito dinnost’ opravnenej, pritom prenajimatelovi bezodkladne
predloZi platnii zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu. Nijomca zodpoveda za
Skody, ktoré vzniknii prenajimatel'ovi alebo tretim osobam porusenim tohto ustanovenia.
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Néjomca je povinny spristupnif predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za adelom
preverenia sp6sobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
ucelom vykonania nevyhnutnych oprév.

Najomca je povinny bez zbyto®ného odkladu oznamif prenajimatel'ovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo znitenie predmetu najmu.

Zmluvné strany st povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikaénych adajov
(najmé zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmluve. Zmluvné strany si
pisomné podania dorutuji na adresu sidla miesta podnikania adreséta uvedent v zahlavi zmluvy,
pokial' nie je odosielatelovi zndma iné adresa sidla. Pisomnost sa povazuje za dorudent diiom
vratenia nedorudenej zisielky prenajimatelovi, ato aj vpripade, ak sa adresat o zasielke
nedozvedel. Pri osobnom doru¢ovani zisielky sa zasielka povaZuje za doru€ent aj v pripade, ak ju
opravnena osoba, konajiica za adresata, odmietla prijat.

Najomca je povinny zabezpetit' na svoje niklady bezné opravy, sivisiace s uZivanim predmetu
nijmu, ako aj beZnt udrzbu predmetu najmu, teda zabezpelit' ukony spojené s udrZiavanim
predmetu najmu vritane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku nadmerného opotrebenia
predmetu nijmu, spdsobeného najomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonévaji
akékolvek préce a &innosti, resp. zamestnancami najomeu. Porusenie tohto &lanku sa povazuje za
uZivanie predmetu ndjmu v rozpore so zmluvou, v désledku &oho je prenajimatel’ opravneny
vypovedat’ zmluvu v sulade s ustanovenim &l. V. bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pojmom niklady spojené sobvyklym udriavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpetit' nijomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb. v zneni neskor§ich
predpisov, sarozumeji naklady na bemé opravy abeZni tudribu, stvisiacu s udrziavanim
predmetu ndjmu, a to predovietkym malovanie stien, natieranie okien a dveri, udrZba podlah,
oprava sanitirneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia - vypinale, poistky, istide,
Ziarovky, oprava ohrievagov vody, oprava a vymena kovani a zimkov. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze pre odstrinenie pochybnosti tykajicich sa vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre ich
vymedzenie zoznam uvedeny vprilohe & 1 nariadenia vladdy SR & 87/1995 Z.z.
V pochybnostiach, ¢&i ide o néklady spojené s obvyklym udrZiavanim hradené najomcom, alebo
opravy, ktorych néklady zabezpefuje a uhridza prenajimatel, sa pod nakladom spojenym
s obvyklym udrZiavanim rozumie taki bezna udriba aprace, ktoré zabezpetia spdsobilost
predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie.

Nijomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajliceho
pisomného sihlasu vlastnika. Pod pojmom stavebné lipravy sa rozumejii také tpravy, ktoré nie su
beZznou tdrzbou ani beznymi opravami v zmysle €. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebné
Upravy, ktoré presahuji ramec beZnych oprav aidrzby, maji charakter investicii a mozu
predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné tipravy a iné podstatné Zzmeny,
ktoré zasahujii do konstrukénych prvkov stien, priegok, stropov a pod. takym spdsobom, e ich
vykonanie podlicha reZimu stavebného zikona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie
nepodlieha sice rezimu stavebného zakona, ale ich néklady na realiziciu neprimerane prekraduji
naklady beZnej udrby a oprav. Ak vlastnik predmetu ndjmu udeli ndjomcovi pisomny sthlas
na vykonanie stavebnych dprav podla tohto bodu, Je najomca povinny vykonat ich na vlastné
naklady.

Néjomca zodpoveda prenajimatePovi za $kodu, ktord vznikne jeho zavinenim alebo zavinenim
Jeho zamestnancov. N4jomca je povinny vzniknutd $kodu odstranit bez zbyto¢ného odkladu
na svoje néklady. V pripade, ak n4jomca vzniknutd ¥kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel
a nijomea je povinny uhradit’ mu naklady spojené s odstranenim vzniknutej Skody.

Prenajimatel' nezodpovedd za 3kody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpe&enie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpetovacich zariadeni Je najomca povinny prerokovat s prenajimatelom
a vyZiadat' sijeho pisomny sihlas. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabur,
propagicie a signalizécie. Néaklady spojené s instalaciou predmetov podla tohto bodu znasa
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najomca a po skondeni najmu je povinny nain$talované predmety odstranit’ a uviest' plochy, na
ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchédzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a nie je ndjomca opréavneny do predmetu
nijmu vnadat aosadzovat akékolvek elektrospotrebide nad rdmec spisany a odsthlaseny
prenajimatel'om, a to z dévodu ochrany pred pretaZenim elektricke;j siete.

V pripade skon&enia nijmu je najomca povinny ku diiu skon&enia ndjmu predmet najmu vyprataf
a uviest’ ho do pévodného stavu, a to s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia. Povinnost’
vratit’ predmet ndjmu sa povaZuje za splnent, ak najomca si¢asne vrati kl'ide od predmetu najmu
a prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zivad.
Ak néjomca neodovzdé predmet najmu podla tohto ustanovenia, povaZuje sa predmet najmu
za neodovzdany.

Ak sa ndjomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu ndjmu, vritane jeho uvedenia
do pévodného stavu po skoneni najmu, zavizuje sa zaplatit’ prenajimateFovi zmluvnii pokutu
16,60 € za kaZdy defi omeSkania so splnenim tejto povinnosti, ato podnic prvym diiom od
skon&enia najmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu, za podmienok
stanovenych v bode 15. tohto &lanku.

CL VL
Zaveredné ustanovenia

Zmluva nadobiida platost dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych dva sii uréené pre Kogicky samospravny
kraj, dva pre Spravu majetku Kogického samospravneho kraja a jeden pre nijomcu.

Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt’ vo forme o&islovanych pisomnych dodatkov.

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy si :
a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha &. 1,
b) Rozpis ndjomného a tihrad za sluzby ako priloha &. 2,

Prévne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obg&ianskeho
zikonnika azikona &. 116/1990 Zb. ondjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuju, e zmluva nebola uzatvoreni v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, e Jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto si
prejavom ich skuto&nej, véaZnej a slobodnej vole a zaviizuju sa ich dobrovol'ne pnit.

.............................

Za prenajimatel’a:

poverend riadenim

JUDr. Milena Putanové | Ing%hg,a’zm\ """"""""




