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ZMLUVA
0 PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov (d'alej len ,Zmluva“)

medzi tymito zmluvnymi stranami:

NAJOMCA:
Nazov organizicie: KoSice - Eurépske hlavné mesto kultiry 2013, n.o.

Sidlo: Kukuéinova ulica €. 2, 040 01 KoSice, Slovenska republika
Zastipeny: Ing. Jan Sudzina, riaditel’

Bankové spojenie: DEXIA banka Slovensko a.s., ¢.4. 0558235001 /5600

1ICO: 35583461

ICDPH: SK2022737871

(dalej ako ,Najomca")

PODNAJOMNIK:

Obchodné meno: 0Z DIG

Sidlo: Slovenskej jednoty 42, 040 11 KoSice
Zastupeny: Mgr. art. Ing. Richard Kitta, PhD.
Bankové spojenie:  Slovenska sporitelTia, a.s.,

Cislo uétu: 0449776116/0900

1CO: 42108926

DIC: 2022926345

(d'alej ako ,Podnajomnik")

IL.

PREDMET ZMLUVY
Touto Zmluvou Najomca prenajima a Podndjomnik preberd do podnajmu nebytové
priestory nachadzajuce sa na ulici Strojarenska 3 v KoSiciach, a to konkrétne:
a) nebytové priestory vo vymere 401 m? na 1. Poschodi budovy ¢islo VIII,
pozostavajuce z 1 miestnosti,
b) nebytové priestory vo vymere 41,3 m2 na 1. poschodi budovy Ccislo VIII,
pozostavajtice z 1 miestnosti, (d'alej spolu len ,Predmet podnidjmu”).
Pédorysné vymedzenie Predmetu podndjmu je vymedzené v prilohe ¢islo 1 tejto Zmluvy
a tvori jej neoddelitel'ni cast.
Vlastnikom Predmetu podnajmu je KoSicky samospravny kraj. Sprava majetku Kosického
samospravneho kraja, spol. sr.0., ICO: 36 797 723, Postova 15, 040 01 Kosice (dalej len
~Sprava majetku KSK“) ma Predmet podndjmu v sprave na zaklade Zmluvy o vykone
spravy ¢. VSN - 9/2010/1Z zo diia 23.12.2010 v zneni jej dodatkov. Na zaklade Zmluvy
o najme nebytovych priestorov ¢. 8/2012 prenechala Sprava majetku KSK Predmet
podnajmu do uZivania Najomcovi. Ndjomca tymto vyhlasuje, Ze ma udeleny suhlas od
Spravy majetku KSK na podnajom Predmetu podnijmu.

UCEL ZMLUVY

Najomca prenajima Podnajomnikovi Predmet podnajmu na pracu vkultirnej sfére.
Podnajomnik sa zavdzuje uzivat Predmet podnajmu vylu¢ne na dohodnuty tcel.



III.

V.

DOBA TRVANIA ZMLUVY
Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd s t¢innostou od 1.1.2013.

VYSKA, SPLATNOST NAJOMNEHO A SPOSOB JEHO PLATENIA

Podnajomnik sa zavazuje platit N4jomcovi najomné (d'alej len ,Najomné“) a thradu za
niklady za dodavanie sluzieb spojenych s ndjmom - spotreba vody, elektrickej energie,
TUV (dalej len ,Sluzby*). Néklady na Sluzby bude Podndjomnik uhradzat spolu
s Najjomnym na tcet Ndjomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy avrovnakej lehote ako
Najomné v stlade s élankom IV bod 3 Zmluvy. Ndjomné nezahimfia naklady vynaloZené na
tihradu Sluzieb, ktoré bude vcelom rozsahu hradit Podnajomnik na tarchu svojich
nakladov.

Platby za ostatné poskytované sluzby (upratovanie vonkajSich priestorov, dezinfekcia
a deratizacia, odvoz komunalneho odpadu,...), ktoré nie si uvedené v ¢lanku IV bode 1, sa
zavizuje uhradzat Ndjomca, pokial sa zmluvné strany nedohodni inak.

Zmluvné strany sa dohodli na Ndjomnom vo vy3ke 450,- € (slovom: Styristopiatdesiat
eur) mesatne. Platby za Sluzby plati Podnajomnik mesacne vo vyske 100,-€, (slovom: sto
eur) a to vo forme preddavku, ktory sa mu vyuactuje zo strany Najomcu. Kazdé 3 mesiace
Nijomca vyhotovi pisomné vyictovanie poskytnutych SluZieb, ktoré predloZi
Podnijomnikovi. Na zdklade tohto vyuctovania si zmluvné strany vzniknuty
preplatok/nedoplatok ~ zG&tuji. Pripadny nedoplatok alebo preplatok  spojeny
s poskytnutymi Sluzbami je splatny do 10 dni od predloZenia vyuctovania Najomcom /
vyzvy Podnajomnika na vratenie preplatku.

Nijomca je opravneny zmenit vyS$ku mesaéného preddavku za Sluzby, v pripade ak
nastane zmena véeobecne zavizného pravneho predpisu rozhodného pre tvorbu nakladov
za poskytované Sluzby alebo ak nastane zmena v rozsahu poskytovanych Sluzieb alebo ak
poskytovatel’/lia jednotlivych plneni v rdmci poskytovanych Sluzieb zvysia cenu/poplatky
svojej dodavky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podndjomnfk uhradi pri podpise tejto Zmluvy Ciastku
jednomesatného Nijomného vo vyske 450, € (slovom: $tyristopdt'desiat eur) ako
finanéna zabezpeku pre pripad poruenia povinnosti Podndjomnika, najma ¢o sa tyka
splatnosti najomného. Po ukonéeni podndjmu medzi zmluvnymi stranami bude tato
finanéna zabezpeka vratena na tcet Podnajomnika, resp. bude predmetom vysporiadania
ostatnych zavazkov. Finanéna zabezpeka je blizsie Specifikovana v Clanku V. tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy$ka Ndjomného dohodnutého vbode 2 tohto ¢lanku
Zmluvy sa modze upravovat percentom inflicie, na zaklade informéacii vydanych
Slovenskym $tatistickym tiradom a to po vzajomnej pisomnej dohode zmluvnych stran.
Fakttira Ndjomného je splatna do 15 dni od jej doru¢enia Podnajomnikovi osobne v mieste
podnijmu. Ak doruenie faktiry bude zmarené, zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca
zabezpedi dorucovanie faktiry postou (snavratenim zasielky po piatich diioch od
oznamenia jej zaslania) a pre pripad, Ze zasielka zasland poStou nebude Podndjomnikom
prevzata z akychkol'vek dovodov, ma sa za to, Ze zasielka bola dorutena druhej zmluvnej
strane ditom jej vratenia spat’ Najomcovi.

Ak je Podnijomnik v ome3kani s platenfm Najomného alebo za Sluzby dlhsie ako jeden
mesiac, Ndjomca mé pravo tito Zmluvu vypovedat. Vypoved' sa povaZuje za dorucenu
aj poslednym diiom uloZenia vypovede, ako doporucenej a neprevzatej zasielky na poste.
Pre tento pripad zmluvné strany dohodli jednomesa¢ni vypovedni lehotu.

ZABEZPEKA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podnajomnik uhradi pri podpise tejto Zmluvy Najomcovi
ako zabezpeku pefiaznii sumu vo vyske 450,-€ (d'alej len ,Zabezpeka"), ktora ma slizit
na zabezpetenie plnenia povinnosti Podnajomnika vyplyvajtcich z tejto Zmluvy ako aj zo
stvisiacich véeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa tiez dohodli, a Podnajomnik vyslovne prehlasuje, Ze sthlasi, aby
Najomca, v pripade potreby, pouZil pefiazné prostriedky tvoriace Zabezpeku v potrebnej
vytke na splnenie pefiaznych alebo inych povinnosti Podnajomnika vyplyvajucich z tejto
Zmluvy, stvisiacich pravnych predpisov ako aj ndhradu $kody spdsobenej na Predmete
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najmu, resp. jeho vybaveni. Vpripade pouZitia penaZnych prostriedkov tvoriacich
Zabezpeku, sa Podnajomnik zavdzuje doplnit’' Zabezpeku do pévodnej vysky do 10 dni odo
diia dorucenia pisomnej vyzvy Ndjomcu na doplnenie Zabezpeky. Najomca je povinny
vratit Podnajomnikovi Zabezpeku do 10 dni odo diia skonéenia podndjmu podla tejto
Zmluvy, v pripade Ze na strane Podnajomnika vo¢i Najomcovi nevznikli Ziadne plnenia,
alebo doterajSie finan¢né plnenia Podnajomnik vo¢i Ndjomcovi vysporiadal. O kaZdom
pouziti Zabezpeky alebo jej ¢asti je Najomca povinny informovat' Podnajomnika vopred
pred jej pouZitim. Po kaZdom pouZiti Zabezpeky alebo jej Casti je Nijomca povinny
dokladovat' Podnajomnikovi ucel jej pouzitia a predlozit’ prislusné vydavkové doklady
a faktdry, inak sa ma za to, Ze pouzitie Zabezpeky alebo jej ¢asti nebolo opravnené.
Ndjomca ma pravo uspokojit’ sa z uvedenej finan¢nej Zabezpeky najma v pripade, Ze:
- Podnajomnik nezaplati Najomné riadne a v ¢as v sulade s touto Zmluvou,
- Podndjomnik bude povinny nahradit Skodu, ktorti spésobil Nijomcovi porusenim
ktorejkol'vek jeho povinnosti podl'a tejto Zmluvy.
Najomca ma pravo uspokojit’ sa zo Zabezpeky za podmienok podla tohto éldnku v plnej
vySke konkrétneho naroku. Podnijomnfk je vtakomto pripade povinny doplatit
Najomcovi Zabezpeku do 10 dni, odkedy ho Najomca upozornil, Ze Zabezpeku pouZil
v stilade s ustanoveniami tohto ¢lanku. Podnajomnik je povinny takto doplatit Zabezpeku
do sumy uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku.

OSTATNE ZMLUVNE USTANOVENIA

Podnajomnik preberd Predmet podnadjmu v stave uvedenom v preberacom protokole,

ktory je prilohou ¢. 3 tejto Zmluvy.

Predmet podnajmu je vybaveny: 1

- elektrickou energiou

- TUV - v spolo¢nych priestoroch

- vodou

Podnajomnik sa zavizuje :

a) dbat na ochranu a ¢istotu Predmetu podnajmu,

b) umoZnit Ndjomcovi vstup za pritomnosti Podnajomnika do Predmetu podnédjmu za
ucelom kontroly spdsobu a Gcelu uzivania,

c) stavebné upravy vyplyvajice z ucelu Predmetu podndjmu realizovat len po
predchadzajicom sthlase Najomcu, stavebného tradu adotknutych ingtithcii
(technicki dokumentdciu a schval'ovacie konania potrebné pre realizaciu pripadnych
uprav si zabezpecuje Podnadjomnik na svoje naklady s tym, Ze Nijomca zaujme
definitivne stanovisko k upravam aZ po predlozeni schvileného projektu
Podnajomnikom. Financovanie tprav si zabezpecuje Podnajomnik na vlastné naklady,
bez kompenzacie na Ndjomnom, ak sa nedohodnd inak. Po realizacii tiprav predloZi
Podnajomnik Ndjomcovi projekt skuto¢ného vykonania tprav),

d) plne zodpovedat za Skody v na Predmete podnajmu spdsobené pocas ich uZivania,
alebo za $kody spdsobené na susednych nebytovych priestoroch vlastnym konanim,

e) nerusit' v prevadzkovych priestoroch no¢ny pokoj a obéianske spoluZitie,

f) bez odkladu oznamit' Najomcovi potrebu oprav, ktoré ma Nijomca urobit a umoZnit’
ich vykonanie, v opa¢nom pripade Podndjomnik zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla,

g) znasat obmedzenia v Predmete podnajmu v rozsahu potrebnom pocas realizicie oprav
resp. Uudrzby, v ramci ktorej sa Predmet podnajmu nachadza,

h) v zmysle ustanovenia § 7 a nasl. zdkona ¢ 377/2004 Z. z. o ochrane nefajéiarov v
platnom zneni, dodrZiavat’ zakaz fajéenia v priestoroch celej nehnutelnosti, v ktorej sa
Predmet podnajmu nachadza. Podnajomnik berie na vedomie, Ze vietky $kody, ktoré
Najomcovi vzniknu titulom porusenia tohto ustanovenia Podnajomnikom, je povinny
uhradit’ v celom rozsahu.

! nehodiace sa preskrini



VIIL.

Be#né naklady spojené s prevadzkou a tidrzbou Predmetu podnajmu znasa Podnajomnik.
Na $pecifikaciu pojmu ,beZné naklady" sa primerane pouZiji ustanovenia nariadenie vlady
¢ 87/1995 Z.z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika
v platnom zneni. Pri realizacii akychkolvek stavebnych prac, a to vratane udrZiavacich je
Podnajomnik povinny, v zmysle ustanovenia § 55 ods. 2 pism. a) zdkona ¢ 50/1976 Z. z.
stavebny zakon v platnom zneni, tieto prace ohlasit stavebnému tradu. Poru3enie tohto
ustanovenia sa ma za porudenie Zmluvy podstatnym spésobom, pri¢om Podnajomnik je
povinny vietky sankcie, uplatnené $tatom z tohto titulu vo¢i Najomcovi, nahradit’ v plnej
miere.

Najomca nezodpoveda za $kodu, ktora vznikla Podnajomnikovi na vlastnom hnutelnom
majetku vnesenom do Predmetu podndjmu. Najomca odport¢a Podnajomnikovi vlastny
hnutel'ny majetok poistit..

Podnajomnik je povinny uzamykat dvere od vstupu do budovy a dodrZiavat Prevadzkovy
rezim budovy. V pripade neplnenia tejto povinnosti je Podnajomnik hmotne zodpovedny
za Skody spdsobené preukazatelnym poruSenim povinnosti podla tohto bodu Zmluvy na
nehnutel'nom aj hnutelnom majetku, nachadzajicom sa v budove, v ktorej sa Predmet
podnajmu nachadza.

Ku difiu ukonéenia podnijmu sa Podniajomnik zavdzuje vypratat a odovzdat' Ndjomcovi
Predmet podnijmu. Odovzdanim Predmetu podnajmu sa rozumie ich protokolarne
odovzdanie a prevzatie Najomcom.

Ak Podnijomnik nesplnf zmluvni povinnost dohodnutd v bode 7 tohto Clanku Zmluvy,
zavizuje sa zaplatit Najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 50,- € (slovom: patdesiat eur) za
kazdy deri ome$kania az do splnenia povinnosti. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuté pravo na nahradu $kody a naroky z titulu bezdévodného obohatenia.
Podnajomnik nie je opravneny bez predchddzajiceho pisomného siuhlasu prenechat
Predmet podnajmu do uZzivania tretej osobe.

INE DOJEDNANIA

Potvrdenie Podndjomcu o registracii pre DPH tvori neoddelitel'nti stic¢ast tejto Zmluvy.

Za organizaciu a zabezpecenie ochrany pred poZiarmi zodpoveda v Predmete podnajmu
Podnajomnik. Podndjomnik je povinny zabezpecit a plnit’ lohy na tiseku ochrany pred
poZiarmi v zmysle zikona ¢ 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor3ich
predpisov v Predmete podnajmu, najmi podl'a ustanovenia § 4 pfsm. a) aZ o), § 5 pism. a)
a%j), § 6, § 7 pism. a), b), ), § 8 pism. a) az e), a inych pravnych predpisov STN, zavaznych
voblasti prevencie pred poZiarmi (vyhlaska ¢ 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii
v platnom zneni, ostatné vyhlasky a normy).

Podnajomnik sa zavizuje, Ze pri svojej innosti v Predmete podnajmu bude v celom
rozsahu plnit Glohy vyplyvajice zo zdkona ¢ 124/2006 Z.z. o bezpecnosti aochrane
zdravia pri pracivzneni neskor$ich platnych predpisov. Ak pri vykone Ccinnosti
Podnajomnika, alebo v priamej suvislosti s nim dgjde k poskodeniu na zdravi, alebo smrti
tirazom uoséb (zamestnancov, klientov, navstevnikov), ktoré vyuZivaji sluzby
Podnajomnika, zodpoveda za $kodu tym vzniknutd Podnajomnik.

N4jomca odovzda pri podpise tejto Zmluvy Podndjomnikovi kIi¢e od vchodu do budovy,
v ktorej sa Predmet podnajmu nachadza. Najomca smie vstipit do Predmetu podnajmu za
G¢elom Kkontroly, ¢ ho Podnajomca uziva dohodnutym spdsobom, len so sihlasom
Podnijomnika. Najomca méze vstipit do Predmetu podndjmu aj v pripade vzniku alebo

v

¢a oznami N3jomca

3~

hrozby vzniku $kody na Predmete podnajmu. PouZitie nahradného ki
Podnajomnikovi bez zbytotného odkladu.

Vymenu zamku je Podndjomnik povinny oznamit Najomcovi bez zbytofného odkladu
a zaroven poskytndt Najomcovi rezervny kI'i¢ na ucely uvedené v bode 4 tohto clanku
Zmluvy.



VIIL

SKONCENIE PODNA[MU
Podnajom zanika :

a) dohodou,

b) vypovedou, a to z dévodov uvedenych v tejto Zmluve a zo zikonnych dévodov,

¢) zanikom Predmetu podnajmu, ' :

d) zanikom zmluvnej strany, ak nema pravneho nastupcu,

Tato Zmluvu méZe vypovedat kazda zo zmluvnych stran, pricom vypovedna lehota je 1

mesiac a zafina plynut od prvého dina mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

Vypoved musi byt pisomné a doru¢ena druhej zmluvnej strane, inak je neplatna. Vypoved

sa povaZuje za dorufeni aj poslednym diiom uloZenia vypovede ako doporucenej

a neprevzatej zasielky na poste.

Najomca méZe pisomne vypovedat Zmluvu aj z tychto dévodov :

a) vyhlasenim konkurzu na majetok Podnajomnika, zacatim konkurzného konania voci
Podnajomnikovi, zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku
Podnajomnika alebo ak st vo¢i Podnajomnikovi prisludnymi organmi podniknuté
obdobné kroky, ako napr. nitend sprava. (Podnijomnik je povinny o tychto
skutoc¢nostiach bezodkladne upovedomit Najomcu),

b) zacatim restrukturaliza¢ného konania voé¢i Podnajomnikovi, vstupom Podnijomnika do
likvidacie, alebo zruSenim Podndjomnika. (Podnajomnik je povinny o tychto
skutocnostiach Najomcu informovat).

c) aj bez uvedenia dévodu.
V tychto pripadoch je vypovedna lehota jednomesacna azacina plyntit od prvého dia
mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede.
Pri ukonéeni podniajmu je Podndjomnik povinny odovzdat Predmet podniajmu s
prisluSenstvom v stave, ktory zodpoveda Ndjomcom odsiihlasenym dpravam, vykonanej
udrzbe a opravam s prihliadnutim na bezni mieru opotrebenia, vystahovat vlastné
zariadenie do tychto priestorov vnesené. Podndjomnik nema narok na ndhradu nakladov
vynaloZenych na upravy prenajatych priestorov v stvislosti s ukoné¢enim podnijmu. Ak sa
medzi zmluvnymi stranami nedosiahne dohoda o vysporiadani uprav, je Podnijomnik
povinny ku diiu ukoncenia podnajmu uviest Predmet podnajmu do pévodného stavu.

V pripade, Ze Podnajomnik ku ditu ukonéenia podnajmu Predmet podnajmu dobrovolne

nevyprace, udeluje tymto svoj suhlas, aby Najomca vypratal Predmet podnajmu na

naklady Podnajomnika.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobtida platnost’ a Gcinnost dina 1.1.2013.

Tito Zmluvu je moZné menit’ a dopiiiat po dohode zmluvnych stran formou pisomnych
dodatkov, ktoré su podpisané oboma zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti touto Zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov azdkona ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik v zneni neskor$ich
predpisov.

Zmluva je vypracovana v dvoch origindloch, z ktorych kazda zmluvna strana obdri jeden
original.

Neoddelitel'nou stéastou tejto Zmluvy je képia dokladu o registracii Podnijomnika pre
DPH a Zaznam z odovzdania a prevzatia Predmetu podnajmu.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze osoby podpisujuce tito Zmluvu st k podpisu Zmluvy
opravnené, s jej obsahom sa oboznamili, a jejzneniu porozumeli. Zmluva bola uzatvorena
po vzdjomnej dohode zmluvnych stran, je prejavom ich slobodnej a vaZnej véle a nebola
uzatvorena vtiesni a za napadne nevyhodnych podmienok. Na znak sithlasu s fiou ju
vlastnoru¢ne podpisuju.
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V Ko3iciach, diia 31.12.2012

Za Ndjomcu: Za Podndjornila:

KoSice - Euréﬁsl-fe hlavné meTto Mgr. art,, [ng.Ri7‘1ard Kitta, PhD.
kultury 2013, n.o. s /
Ing. Jan Sudzina, riaditel’ | !

Prilohy :
1. Pédorysné vymedzenie predmetu podnajmu - prilohy ¢islo 1 tejto Zmluvy
2. Kopia dokladu o registracii Podnajomnika pre DPH
3. Zaznam z odovzdania a prevzatia Predmetu podnajmu



