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ZMLUVA
O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend v zmysle zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o ndgjme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zmluva”)

medzi tymito zmluvnymi stranami:

NAJOMCA:
Nazov organizacie: Kosice - Europske hlavné mesto kultary 2013, n.o.

Sidlo: Kukuéinova ulica €. 2, 040 01 Kosice, Slovenska republika
Zastapeny: Ing. Jan Sudzina, riaditel

Bankové spojenie:  DEXIA banka Slovensko a.s., &.4. 0558235001 /5600

ICO: 35583461

ICDPH: SK2022737871

(dalej ako ,,Najomca”)

a
PODNAJOMNIK:
Obchodné meno: Ing. Jaroslav Korim
Sidlo: Letna 26, 040 01 Kosice
ICO: 30658055
IC DPH: SK102057036

(dalej ako ,, Podnajomnik”)

PREDMET ZMLUVY
Touto Zmluvou Néjomca prenajima a Podndjomnik preberd do podndjmu nebytové
priestory nachadzajtice sa na Strojarenskej 3 v Ko$iciach v budove ¢. VI a v budove ¢&. IV,
a to konkrétne:
a) nebytové priestory vo vymere 73,75 m? na 3.poschodi budovy Cdislo 1V,
pozostavajice z 1 miestnosti,
b) nebytové priestory vo vymere 217,66 m2 na 3.poschodi budovy ¢islo VI a budovy
¢islo IV, zahffiajtce spolo¢né priestory (chodby, schodiska, WC, ...)
(d'alej spolu len ,, Predmet podnajmu”).
Pédorysné vymedzenie Predmetu podndjmu je vymedzené v prilohe ¢islo 1 tejto
Zmluvy a tvori jej neoddelitelna cast.
Vlastnikom Predmetu podndjmu je Kosicky samospravny kraj. Sprava majetku
Kosického samospravneho kraja, spol. s r.0., ICO: 36 797 723, Postova 15, 040 01 Kosice
(dalej len ,Sprava majetku KSK”) ma Predmet podnijmu v sprave na zaklade
Zmluvy o vykone spravy ¢. VSN - 9/2010/1Z zo diia 23.12.2010 v zneni jej dodatkov.
Na zéklade Zmluvy onajme nebytovych priestorov ¢ 8/2012 prenechala Sprava
majetku KSK Predmet podndjmu do uzivania Njomcovi. N4jomca tymto vyhlasuje, Ze
ma udeleny sthlas od Spravy majetku KSK na podnajom Predmetu podnajmu.

UCEL ZMLUVY
Najomca prenajima Podnajomnikovi Predmet podndjmu na pracu v kultirnej sfére.
Podnéjomnik sa zavdzuje uzivat Predmet podndjmu vylu¢ne na dohodnuty acel.

DOBA TRVANIA ZMLUVY
Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurdita s aéinnostou od 1. 3. 2013.
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VYSKA, SPLATNOST NAJOMNEHO A SPOSOB JEHO PLATENIA
Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom za Predmet podnajmu vo vySke 255,90€
(slovom: dvestopétdesiatpat eur a devitdesiat centov) bez DPH za mesiac; 3070,80€
(slovom: tritisicsedemdesiat eur a osemdesiat centov)/rok.

Kancelarske priestory: 3. poschodie, miestnost ¢. 314, 73,75 m2

Ostatné priestory (chodby, schodiska, WG, ...), spolo¢né priestory: 217,66 m2

DPH bude uplatiiovand podla platnych pravnych predpisov.

Platby za poskytované sluzby sa zavézuje uhradzat néjomca, pokial sa zmluvné strany
nedohodnd inak.

Néjomné je splatné mesaéne vopred, spdsobom bezhotovostného prevodu pefiaznych
prostriedkov na et Najomcu na zéklade faktary vyhotovenej Najomcom. Faktdara je
splatndg do 15 dni od jej dorutenia Podndjomnikovi. Ak dorudenie faktary bude
zmarené, zmluvné strany dohodli, Ze N4jomca zabezpedi doru¢ovanie faktiry postou
(s navratenim zésielky po piatich ditoch od oznémenia jej zaslania) a pre pripad, Ze
zasielka zaslana postou nebude Podnajomnikom prevzaté z akychkol'vek dévodov, ma
sa za to, e zasielka bola dorutend druhej zmluvnej strane driom jej vratenia spat
Najomcovi.

Ak meskanie v plateni nsjomného podla bodu 4. tohto ¢lanku Zmluvy trvé dlhsie ako
jeden mesiac, Ndjomca moZe tato Zmluvu vypovedat. Vypoved sa povaZuje za
dorucent aj poslednym ditom uloZenia vypovede, ako doporuenej a neprevzatej
zésielky na poste.

Pre tento pripad strany dohodli jednomesaénii vypovedna lehotu.

Néjomcea je opravneny dohodnuté ndgjomné kaZdoroéne upravovat priamo dmerne v
rozsahu oficidlne §tatisticky zistenej miery inflécie v SR za predchadzajtci kalendarny
rok, ku ¢omu Podnajomnik déva svoj vyslovny sthlas, na zéklade ¢oho bude
vypracovany dodatok k tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podngjomnik uhradi pri podpise tejto Zmluvy Ciastku
vo vygke jednomesa¢ného ndjomného 255,90€, (dvestopdtdesiatpét eur a devitdesiat
centov) ako finanénu zabezpeku pre pripad porusenia povinnosti Podnajomnika, ¢o sa
tyka splatnosti najomného. Po ukonceni Najomného vztahu medzi zmluvnymi
stranami bude tato finantna zdbezpeka vratena na a¢et Podndjomnika, resp. bude
predmetom vysporiadania ostatnych zévézkov.

OSTATNE ZMLUVNE USTANOVENIA

Podnéjomnik prebera Predmet podnéjmu v stave uvedenom v preberacom protokole.

Predmet podnajmu je vybaveny: 1

- elektrickou energiou

- astrednym karenim

-TOV

- vodou.

Podné4jomnik sa zavézuje :

a) dbat na ochranu a &istotu Predmetu podnajmu,

b) umoznit Njomcovi vstup za pritomnosti Podngjomnika do Predmetu podndjmu za
a¢elom kontroly sposobu a téelu uZivania,

c) stavebné apravy vyplyvajuce z tcelu Predmetu podnédjmu realizovat len po
predchadzajacom sthlase Néajomcu, stavebného tradu a dotknutych institaci
(technickd dokumentaciu a schvalovacie konania potrebné pre realizaciu
pripadnych tGprav si zabezpecuje Podndjomnik na svoje néklady s tym, Ze Néjomca
zaujme definitivne stanovisko k Gpravam az po predloZeni schvaleného projektu
Podngjomnikom. Financovanie tprav si zabezpeluje Podngjomnik na vlastné
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néklady, bez kompenzécie na ndjomnom, ak sa nedohodnt inak. Po realizacii tprav
predloZi Podndjomnik Najomcovi projekt skutotného vykonania tprav),

d) plne zodpovedat za 8kody v prenajatych priestoroch spdsobené pocas ich uZivania,
alebo za gkody spdsobené na susednych nebytovych priestoroch vlastnym konanim,

e) nerusit v prevadzkovych priestoroch no¢ny pokoj a ob¢ianske spoluZitie,

f) bez odkladu oznamit Najomcovi potrebu oprav, ktoré ma Négomca urobit a
umoznit ich vykonanie, v opa¢nom pripade Podndjomnik zodpovedd za gkodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

g) znasat obmedzenia v Predmete podndjmu v rozsahu potrebnom pocas realizacie
oprav resp. adrZby, v ramci ktorej sa Predmet podnéjmu nachadza,

h) v zmysle ustanovenia § 7 a nasl. zdkona ¢. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajtiarov v
platnom zneni, dodrZiavat' zékaz fajcenia v priestoroch celej nehnutel'nosti, v ktore;
sa Predmet podndjmu nachadza. Podnjomnik berie na vedomie, Ze v3etky 3kody,
ktoré Najomcovi vznikna titulom porusenia tohto ustanovenia Podnéjomnikom, je
povinny uhradit v celom rozsahu.

Bezné néklady spojené s prevadzkou a udrzbou Predmetu podnigjmu znéSa
Podnajomnik. Na $pecifikiciu pojmu ,beZné nédklady” sa primerane pouzija
ustanovenia nariadenie vlady & 87/1995 Z.z. ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obtianskeho zdkonnika v plamom zneni. Pri realizécii akychkol'vek
stavebnych prac, ato vratane udrZiavacich je Podndjomnik povinny, v zmysle
ustanovenia § 55 ods. 2 pism. a) zdkona & 50/1976 Z. z. stavebny zdkon v platnom
zneni, tieto prace ohlésit stavebnému tradu. Porusenie tohto ustanovenia sa ma za
poruSenie Zmluvy podstatnym sposobom, pricom Podnijomnik je povinny vsetky
sankcie, uplatnené $tatom z tohto titulu voc¢i Najomcovi, nahradit v plnej miere.

Négjomca nezodpoveda za 8kodu, ktord vznikla Podndjomnikovi na vlastnom

hnutelnom majetku vnesenom do prenajatého nebytového priestoru. Najomca

odporaca Podngjomnikovi vlastny hnutelny majetok poistit.

Podndgjomnik je povinny uzamykat dvere od vstupu do budovy a dodrZiavat

Prevadzkovy reZim budovy. V pripade neplnenia tejto povinnosti je Podndjomnik

hmotne zodpovedny za skody sposobené preukédzatelnym porudenim povinnosti

podla tohto bodu Zmluvy na nehnutelnom aj hnutefnom majetku, nachadzajicom sa

v budove, v ktorej sa Predmet podndjmu nachadza.

Ku ditu ukondenia podnijmu sa Podndjomnik zavizuje vypratat aodovzdat

N4jomcovi Predmet podnijmu. Odovzdanim Predmetu podnijmu sa rozumie ich

protokoldrne odovzdanie a prevzatie Najomcom.

Ak Podngjomnik nesplni zmluvna povinnost dohodnutd v bode 7 tohto Clénku

Zmluvy, zavizuje sa zaplatit Najomcovi zmluvni pokutu vo vyske 50~ € (slovom:

patdesiat eur) denne aZ do splnenia tejto povinnosti. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie

je dotknuté pravo na nahradu kody a néaroky z titulu bezd6vodného obohatenia.

Podnéjomnik nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenechat

Predmet podnajmu do uZivania tretej osobe.

INE DOJEDNANIA

Ak je Podnajomnik registrovany pre DPH, potvrdenie Podnajomnika o registracii pre
DPH tvori neoddelitelnu sucast tejto Zmluvy.

Za organizéciu a zabezpefenie ochrany pred poZiarmi zodpovedd v Predmete
podnajmu Podngjomnik. Podngjomnik je povinny zabezpecit a plnit tlohy na tseku
ochrany pred poZiarmi v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorgich predpisov v Predmete podn4jmu, najmé podla ustanovenia § 4
pism. a) aZ o), § 5 pism. a) aZj), § 6, § 7 pism. a), b), c) , § 8 pism. a) aZ e), a inych
pravnych predpisov STN, zdvéznych v oblasti prevencie pred poZiarmi (vyhlaska ¢.
121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii v platnom zneni, ostatné vyhlagky a normy).
Podngjomnik sa zavézuje, Ze pri svojej ¢innosti v Predmet podndjmu bude v celom
rozsahu phit tlohy vyplyvajice zo zékona ¢&. 124/2006 Z.z. o bezpenosti a ochrane
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zdravia pri prdcivzneni neskorsich platnych predpisov. Ak pri vykone ¢&innosti
Podnéjomnika, alebo v priamej stvislosti s nim déjde k poskodeniu na zdravi, alebo
smrti drazom u 0s6b (zamestnancov, klientov, ndvstevnikov), ktoré vyuZivaja sluzby
Podnéjomnika, zodpoveda za skodu tym vzniknutt Podnajomnik.

Najomca odovzd4 pri podpise tejto Zmluvy Podndjomnikovi kltace od vchodu do
budovy, v ktorej sa Predmet podnajmu nachddza. Najomca smie vstapit do Predmetu
podnajmu za a¢elom kontroly, ¢ ho Podndjomca uZiva dohodnutym spdsobom, a to
len so sthlasom Podnéjomnika. Najomca moZe vstapit do Predmetu podndjmu aj
v pripade vzniku alebo hrozby vzniku $kody na Predmete podnajmu. Pouzitie
nahradného kla¢a oznami N4jomca Podndjomnikovi bez zbyto¢ného odkladu.
Vymenu zamku je Podngjomnik povinny oznamit bez zbyto¢ného odkladu a zéroven
poskytnat Najomcovi rezervny kltu¢ na tcely uvedené v bode 4 tohto ¢lanku Zmluvy.

SKONCENIE PODNAJMU

Podnéjom zanik4 :

a) dohodou,

b) vypovedou, a to z ddvodov uvedenych v tejto Zmluve a zo zdkonnych dévodov,

c) zénikom Predmetu podnajmu,

d) zanikom zmluvnej strany, ak nema pravneho nastupcu,

Tato Zmluvu moéZe vypovedat kazda zo zmluvnych stran, pri¢om vypovedna lehota je

1 mesiac a za¢ina plynat od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede.

Vypoved musi byt pisomna a doru¢end druhej zmluvnej strane, inak je neplatna.

Vypoved sa povaZuje za dorucent aj poslednym diiom uloZenia vypovede ako

doporudenej a neprevzatej zasielky na poste.

Néjomca mdZe pisomne vypovedat Zmluvu aj z tychto dévodov :

a) vyhlasenim konkurzu na majetok Podnijomnika, za¢atim konkurzného konania
voti Podndjomnikovi, zamietnutim navrhu na vyhldsenie konkurzu pre nedostatok
majetku Podngjomnika alebo ak st voti Podndjomnikovi prislusnymi organmi
podniknuté obdobné kroky, ako napr. natend sprava. (Podndjomnik je povinny
o tychto skuto¢nostiach bezodkladne upovedomit Néjomcu),

b) zacatim re$trukturalizaného konania vo¢i Podnajomnikovi, vstupom
Podngjomnika do likvidé4cie, alebo zruSenim Podndjomnika. (Podnajomnik je
povinny o tychto skutoénostiach Ndjomcu informovat).

c) aj bez uvedenia dévodu

V tychto pripadoch je vypovedna lehota jednomesacna a zac¢ina plynat prvym diiom

mesiaca nasledujiceho po doru¢eni pisomnej vypovede.

Pri ukonfeni nijomného vztahu je Podnijomnik povinny odovzdat Predmet

podnajmu s prislusenstvom v stave, ktory zodpoveda Najomcom odsthlasenym

Gpravam, vykonanej tdrzbe a opravam s prihliadnutim na beZnt mieru opotrebenia,

vystahovat vlastné zariadenie do tychto priestorov vnesené. Podnajomnik nem4 narok

na nahradu nakladov vynaloZenych na tpravy prenajatych priestorov v suvislosti

s ukonfenim podndgjmu. Ak sa medzi zmluvnymi stranami nedosiahne dohoda

o vysporiadani tiprav, je Podnajomnik povinny ku ditu ukoncenia ngjomného vztahu

uviest Predmet podnéjmu do pévodného stavu.

V pripade, Ze Podndjomnik ku dfiu ukonfenia podndjmu Predmet podnéjmu

dobrovolne nevyprace, udeluje tymto svoj sthlas, aby N4jomca vypratal nebytové

priestory na néklady Podnajomnika.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva vznik4 po dohode zmluvnych stran na celom jej obsahu a moéZe byt
zmenend iba dohodou zmluvnych stran formou pisomného dodatku k nej.

Prava a povinnosti touto Zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislu¥nymi
ustanoveniami zadkona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
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v zneni neskordich predpisov a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik v zenni
neskorsich predpisov.

3. Zmluva je vypracovana v dvoch origindloch, z ktorych kazd4 zmluvna strana obdrZi
jeden original.

4. Vpripade registracie Podndjomnika pre DPH je koépia dokladu o registracii
Podnajomnika neoddelitelnou sudastou tejto Zmluvy, ako aj Zaznam z odovzdania
a prevzatia Predmetu podnajmu.

5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze osoby podpisujtice tito Zmluvu st k podpisu Zmluvy
opravnené, s jej obsahom sa oboznamili, zneniu porozumeli a s fiou sthlasia. Zmluva
bola uzatvorena po vzajomnej dohode, je prejavom ich slobodnej a véZnej vole a nebola
uzatvorena v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok. Na znak sthlasu ju
vlastnoru¢ne podpisujt.

....................
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Za Najomeu: AfERuEovs 5 s 2013, N0, 7 Podnéjomnika:
Kogice - Eurépske hlavhé mesto Ing.Jaroslav Korim
kultary2013, n.q.

Ing. Jan Sudzina, riaditel

\

Prilohy :
1. Podorysné vymedzenie predmetu podndjmu - prilohy ¢&islo 1 tejto Zmluvy
2. Kopia dokladu o registracii Podnajomnika pre DPH
3. Zaznam z odovzdania a prevzatia Predmetu podnajmu



