32111 O1TF

Zmluva o nijme nebytového priestoru ¢. 18/2013

uzavreta podla zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel’:
sidlo:
1CO:

zastipeny:

sidlo:

8.0

¢islo tctu:

bankové spojenie:
konajuci prostrednictvom:

(dalej len ,, prenajimatel’™)

a

Nijomea :

Sidlo :

V zastapenti :

1CO :

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo G&tu :

Zmluvné strany:

Kogicky samospravny kraj
Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice
35541016

Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
Tatransk4 25, 040 01 Kosice

42 093 937

7000282732/8180

Statna pokladnica

JUDr. Milena Puéanova, poverena riadenim

Kosice - Eurépske hlavné mesto kultiry 2013, n.o.
Kukué&inova 2, 040 01 Kosice

Ing. Jan Sudzina, riaditel’

35583461

2022737871

SK 2022737871

Dexia banka a.s.

0558235001/5600

Zalozena ako neziskova organizicia mestom Kogice zakladacou listinou zo diia 19.12.2008

(dalej len ,,ndgjomca*)

CL L
Predmet zmluvy

Kogicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti - budovy &. IV so sapisnym &. 1067, na
pozemku s parcelnym &. 3205/7 a budovy &. VI so sipisnym &. 1067, na pozemku s parcelnym €.
3205/7, nachadzajicej sa na Strojarenskej ulici ¢3 v Kosiciach, ktora je evidovana Spravou
katastra Kogice v liste vlastnictva &. 11618, kat. izemie - Letna, obec Kogice - Staré mesto, okres
Kogice I. Uvedena nehnutelnost’ je v zmysle zékona &. 446/2001 Z.z. o majetku vy3ich izemnych
celkov zverena Sprave majetku KoSického samospravneho kraja do spravy, rozpodtovej
organizacii zriadenej vlastnikom, ktora je ako jej spravca oprivnend zastupovat vlastnika pri jej
prendjme.

Predmetom tejto zmluvy (d’alej len ,,zmluva®) je prenechanie priestorov
nehnutelnostiach uvedenych v predchadzajicom bode, ato:

a) nebytovy priestor o vymere 390 m? na 4.poschodi budovy ¢. IV,

b) nebytovy priestor o vymere 270 m? na 4.poschodi budovy ¢&. VI

(dalej len ,,predmet najmu*) do najmu najomecovi.

nachadzajucich sa v

Podorysné vymedzenie predmetu najmu je vymedzené v prilohe €. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitelna sucast’.



~CLIL
Ucel najmu

Predmet najmu je ndjomca opravneny uzivat' ako vystavné priestory $tudentov fakulty umen pre
otvaraci ceremonial KoSice - Europske hlavné mesto kultiry 2013,

CL 111
Najomné, sluzby a spésob platenia

1. Najomné za predmet najmu bola dohodou zmluvnych stran uréené vo vyske 10 €/m2/rok, a thrada
za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu bola dohodou zmluvnych strin uréena vo vyske
75,-€ v sulade so zdk. €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov vo vyske uvedene;
v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uZivanim predmetu nijmu sa povaZuje doddvka médii, tj. vody, tepla, a
elektrickej energie (dalej len ,,sluzby*).

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomné a Gihrada za sluzby sa plati bezhotovostnym prevodom
na ucet prenajimatela na zdklade faktury vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti
uvedenej na faktire

3. Ak nédjomca neuhradi v lehote splatnosti najomné a Ghrady za sluby méa prenajimatel’ pravo
uplatnit’ voéi najomcovi Urok zomeskania vo vyske urlenej v silade sNariadenim vlady
€. 87/1995 Z.z. Uroky z ome$kania st splatné do troch dni odo dita dorudenia vyzvy na ich
zaplatenie, a to spésobom stanovenym vo vyzve.

CL V.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urditii od 15.01.2013 do 21.01.2013.

CL V.
DalSie ustanovenia

1. Najomca je opravneny apovinny uZiva predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou v rozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve a podla vieobecne
zaviznych pravnych predpisov.

2. Najomca zodpovedd za bezpetnii prevadzku v priestoroch predmetu najmu $pecifikovaného
v ¢l L. bod 2 pismeno a)z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpetnosti a ochrany zdravia pri
praci, ako ajinych prisludnych pravnych predpisov savisiacich s uZivanim predmetu najmu.
Najomca je povinny zabezpeit vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona & 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov, zak. & 124/2006 Z.z. 0 bezpednosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné
opatrenia. Najomca zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v savislosti s uzivanim predmetu najmu
podla prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika.

3. Odvoz alikvidaciu nebezpetného odpadu je najomca povinny zabezpelit' prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tito ¢innost’ opravnenej, priom prenajimatel'ovi bezodkladne
predloZi platnii zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpetného odpadu, alebo si tato sluzbu objedna
u prenajimatela. Ngjomca zodpoveda za $kody, ktoré vzniknti prenajimatelovi alebo tretim
osobam poru$enim tohto ustanovenia.
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preverenia sposobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
ucelom vykonania nevyhnutnych opray.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo znienie predmetu najmu,

Zmluvné strany s povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifika¢nych udajov
(najmé zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré si uvedené v zmluve. Zmluvné strany si
pisomné podania dorucujui na adresu sidla miesta podnikania adreséta uvedeni v zahlavi zmluvy,
pokial nie je odosielatelovi zndma ind adresa sidla. Pisomnosf sa povazuje za doruéena dfiom
vratenia nedoruéene;j zasielky prenajimatelovi, a to a] vopripade, ak sa adresit o zasielke

nedozvedel. Pri osobnom dorudovanj zasielky sa zasielka povazuje za dorugent aj v pripade, ak ju
Opravnena osoba, konajtica za adresata, odmietla prijat.

Néajomca je povinny zabezpedit' na svoje naklady bezné opravy, slvisiace s uZivanim predmetu
nagjmu, ako aj beznii udryby predmetu najmu, teda zabezpedit' tkony spojené s udrziavanim
predmetu ndjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v ddsledku nadmerného opotrebenia
predmetu ndjmu, spdsobeného najomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomeu vykondvaju
akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomcu. Porudenie tohto ¢lanku sa povazuje za
uZivanie predmetu najmu v rozpore so zmluvou, v désledku &oho Jje prenajimatel’ opravneny
vypovedat’ zmluvu v siilade s ustanovenim ¢l. V. bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré Jje povinny
zabezpeGit’ najomcea na svoje néklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. €. 116/1990 Zb_ v zneni neskorSich
predpisov, sa rozumeju ndklady na bezné opravy abezni wdrzbu, stvisiacy s udrZiavanim
predmetu ndjmu, a to predovsetkym mal'ovanie stien, natieranie okien a dveri, drzba podiah,
Oprava sanitdrneho zariadenia, Oprava a vymena elektrického zariadenia - vypinace, poistky, istice,
Ziarovky, oprava ohrievadoy vody, oprava a vymena kovani a zamkov. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze pre odstranenie pochybnosti tykajicich sa vymedzenia drobnych oprav, pouzije sa pre ich
vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe & 1 nariadenia vlady SR ¢ 87/1995 7.,
V pochybnostiach, & ide o naklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené n4jomcom, alebo
opravy, ktorych naklady zabezpeduje a uhradza prenajimatel’, sa pod nakladom spojenym
s obvyklym udrZiavanim rozumie takd be’na tGdriba a prace, ktoré zabezpedia sposobilost’
predmetu ndjmu na dohodnuté alebo obvyklé u¥ivanie.

Najomca nesmie vykonavat’ stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiiceho
pisomného sthlasu vlastnika. Pod pojmom stavebné Upravy sa rozume;jii také Upravy, ktoré nie si
beznou Gdrbou ani beznymi opravami v zmysle ¢1. VIbod 7 a § zmluvy, ale ide o také stavebné
Upravy, ktoré presahuji ramec beinych oprav a udrzby, maju charakter investicii a mézu
predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné tpravy a iné podstatné zmeny,
ktoré zasahuji do kon3trukénych prvkoy stien, prie¢ok, stropov a pod. takym sposobom, e ich
vykonanie podlieha reFimu stavebného zékona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie
nepodlieha sice reZimu stavebného zakona, ale ich néklady na realizacin neprimerane prekracuja
naklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu n4gjmu udeli najomcovi pisomny sihlas
na vykonanie stavebnych tprav podla tohto bodu, je najomca povinny vykonat' ich na vlastné

na svoje naklady. v pripade, ak nijomca vzniknutn skodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’
a ndjomea je povinny uhradit’ my naklady spojené s odstranenim vzniknutej Skody.

Néjomca je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe len po predchadzajicom
pisomnom stihlase prenajimatela. '

Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody na majetku vnesenom nagjomcom do predmetu najmu
a nezodpoved4 za jeho zabezpedenie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.
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V Kogiciach diia ..f..é.;.f:.?fli 1 v .Kee

Zabudovanie zabezpelovacich zariadeni je nijomca povinny prerokovat’ s prenajimatel'om
a vyZiadat' sijeho pisomny sithlas. Tato povinnost' plati aj pre umiestnenie firemnych tabal,
propagacie a signalizicie. Néklady spojené s inStalaciou predmetov podla tohto bodu znasa
najomea a po skon¢eni najmu je povinny nainstalované predmety odstranit a uviest plochy, na
ktorych boli umiestnené, do pévodného stavu.

Bez predchéadzajuceho pisomného sahlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do predmetu
ngjmu vnasat’ aosadzovat akékol'vek elektrospotrebide nad rdmec spisany a odsuhlaseny

v

prenajimatel'om, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

V pripade skon&enia ndjmu je ndjomca povinny ku dilu skongenia ndjmu predmet najmu vypratat’
auviest' ho do pdvodného stavu, a to s prihliadnutim na obvykla mieru opotrebenia. Povinnost
vratit’ predmet najmu sa povaZuje za splnenii, ak ndgjomca stidasne vrati klaée od predmetu najmu
a prenajimatel’ prevezme predmet ndgjmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zavad.
Ak najomca neodovzda predmet n4jmu podla tohto ustanovenia, povazuje sa predmet najmu
za neodovzdany.

Ak sa ndjomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu najmu, vratane jeho uvedenia
do pévodného stavu po skondeni najmu, zavizuje sa zaplatit’ prenajimatelovi zmluvna pokutu
16,60 € zakazdy defi omeskania so splnenim tejto povinnosti, ato po¢nic prvym diom od
skonCenia najmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu, za podmienok
stanovenych v bode 15. tohto ¢lanku.

Cl. V1.
Zaverecfné ustanovenia

Zmluva nadobida platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost dilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych dva sa uréené pre Kosicky samospravny
kraj, dva pre Spravu majetku Kosického samospravneho kraja a jeden pre ndjomcu.

Akekol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme olislovanych pisomnych dodatkov.

NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy s :
a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha &. 1,
b) Rozpis ndgjomného a thrad za sluzby ako priloha &. 2,

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obdianskeho
zakonnika azikona & 116/1990 Zb. o najme apodnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzujl, ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze Jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto s
prejavom ich skutoénej, vaznej a slobodnej vole a zavizuju sa ich dobrovorlne plnif.
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