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ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd podla §663 a nasl. a §685 a nasl. Obéiagskeho zékonnika
medzi

Prenajimatel: Erika Wolsing

(,Prenajimatel™)

Najomca: Kosice 2013, n.o.
Sidlo : Kukucinova 2, 040 01 Kosice
~ ICO : 35583461
Statutarny orgéan : Ing. Jan Sudzina
(~Najomca™)

I.
Predmet a tcel nijmu

1. Prenajimatel je :

a) Bezpodielovym spoluvlastnikom bytu ¢10 na 1. poschodi v dome na ul
Tomasikova 6 v Kosiciach o rozlohe 65 m? a pivnice ¢. 10 v suteréne.”

2. Prenajimatel prenechéva najomcovi do do¢asného uZivania byt ¢.10 na 1. Poschodi ako aj
pivnicu v dome na ul. Tomasikova 6, KoSice v stave sposobilom na riadne uZivanie za
tc¢elom uspokojenia docasnej bytovej potreby najomcu a ndjomca sa zavézuje za tento
byt platit dohodnuté ndgjomné. Predmetom najmu je i zariadenie bytu( kuchynska linka,
mraznicka, dve valandy, posteIné vybavenie a postelna bielizeii), ktoré najomca prebral
spolu s bytom. Néjomca podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze Byt vratane
prisluSenstva je sposobily k riadnemu uzivaniu a k dohodnutému acelu tejto Zmluvy. -

IL
Doba najmu, skonéenie najmu

1. Néjom sa uzatvéra na dobu uréita od 1.8.2012 do 31.12.2012.

2. Pri zaniku ndjmu n&jomca nema pravo na bytovid nahradu.




. Pred uplynutim dohodnutej doby mozno najom skon¢it pisomnou dohodou zmluvnych
stran. '
. Po skon¢eni ndgjmu je ndjomca povinny byt v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
bezné opotrebenie, vypratat a odovzdat’ protokoldrne prenajimatelovi najneskér v dert
skoncenia ndjmu. V opatnom pripade udeluje prenajimatelovi vyslovny sahlas na
vypratanie bytu na naklady ndjomcu, stym Ze prenajimatel zabezpedi vypratané
hnutelné veci ngjomcu pred stratou, poskodenim alebo zni¢enim.

. Prenajimatel moZe odstapit od zmluvy, ku ditu oznamenia o odstapeni z tychto

dévodov:

a) ak Najomca napriek vystrahe hrubo poru3uje dobré mravy v Byte;

b) ak Néjomca porusuje svoje povinnosti stanovené touto Zmluvou a to hlavne tym, ze
neuhradi v¢as najomné alebo porusuje povinnosti podla ¢L. IV.

. Ndjomca moZze odstupit od zmluvy z tychto dévodov:

a) Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy najma tym,
ze obmedzuje uZivatel'ské prava Ndjomcu;

b) Ak sa Byt stane dlhodobo nesposobily k riadnemu uzivaniu, pri¢om tento stav
nevznikol zavinenim Néjomcu.

III.

Najomné, odplaty za sluzby poskytované v stvislosti s ndjmom a ich splatnost

Négjomné bolo dohodnuté vo vyske 200,- EUR mesaéne a 200.- Eur mesa¢ne za energie,
teplo a tepla vodu, odvoz smetia a vSetky ostatné poplatky a dane savisiace s uzivanim
bytu, internet (dalej len ,néklady suavisiace suZivanim .bytu”), pricom Néomca je
povinny si po¢inat tak, aby zbytotne nespotrebovaval jednotlivé sluzby a energie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri predlZeni tejto zmluvy bude stanovena nova vyska
najmu a platby za energie.

Négjomné je splatné v pravidelnych mesa¢nych splatkach vzdy vopred do 28. diia
predchadzajiceho mesiaca, na mesiac za ktory sa najomné plati.

V pripade omeskania ndjomcu stdhradou ndjomného je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi Grok z omeskania vo vyske 0,02% zdlZnej sumy za kazdy den -
omeskania.

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzdéva najomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na dohodnuté
uZzivanie, v tomto stave ich pocas trvania ngjmu je povinny udrZiavat a zavizuje sa mu
zabezpecit plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndgjmom Bytu



Ngjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav v Byte, ktoré ma znasat prenajimatel a umozZnit ich vykonanie, inak
zodpoveda za 8kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Najomca nesmie vykonavat stavebné tipravy ani iné podstatné zmeny v byte bez sthlasu
prenajimatela, a to ani na svoje néklady.

Najomca je povinny na svoje ndklady zabezpecovat drobné opravy vbyte a beinu
tdrzbu bytu.

Chovat psov, matky ainé domdce zvieratd v Byte je moZné len s predchadzajiacim
pisomnym sthlasom Prenajimatela, okrem kratkodobych navstev. Porusenie tohto
ustanovenia sa povaZuje za hrubé poruSenie tejto Zmluvy.

Najomca je opravneny prenechat predmet ndjmu do uZivania osobam, ktoré urci a ktoré
sa podielaja na priprave a realizacii projektu KoSice eurépske mesto kultiary. Za tieto
osoby zodpovedd za dodrziavanie domového poriadku a za 8kodu, ktord na prenajatom
majetku vznikne.

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat do prenajatétho Bytu 1x mesacne len po
predchadzajicom pisomnom oznameni, udeleni sthlasu a v sprievode najomcu, a to aj za
Gcasti tretich oso6b nevyhnutmych na dosiahnutie uc¢elu oznameného najomcovi, najmé
vsak zdovodu kontroly tucelu uZivania prenajatého bytu, stavu  prisluSenstva
a zariadenia bytu, ako aj uskutofnenia prac a vykonov potrebnych na predchadzanie
vzniku 3kod a odstrafiovanie ich néasledkov. V pripade, ak najomca dvakrat odoprie
pravo prenajimatela na vstup do bytu vsulade stymto bodom a prenajimatel ma
dévodnu obavu, Ze mu hrozi zdvazna a okamzita ujma, ma pravo vstupit do prenajatého
bytu aj bez stihlasu ngjomcu.

Néajomca zodpoveda za vsetku skodu spdsobentt na predmete najmu nim, alebo tretimi
osobami zdrZujtcimi sa na predmete najmu a na spoloénych castiach a zariadeniach
a prislusenstve polyfunkéného domu, v ktorom sa prenajaty byt nachadza, sjeho
vedomim a sdhlasom. Tieto Skody je povinny bez zbytoéného odkladu odstranit na
vlastné naklady, inak je ich povinny oznamit prenajimatelovi a umoznit ich odstranenie,
pri¢om je povinny uhradit ndklady na toto odstrénenie.

Prenajimatel zodpovedd ndjomcovi za vsetku skodu, ktord spdsobi na majetku nijomcu,

resp. tretich os6b zdrZujacich sa na predmete nadjmu s vedomim a stthlasom néajomcu.
Tieto 8kody je povinny bez zbyto¢ného odkladu odstranit na vlastné naklady.

10.V pripade vykonania prac, ¢innosti alebo vikonov na predmete ngjmu ndjomcom, ktoré

11.

podliehaju predchadzajicim povoleniam a stihlasom dotknutych orgénov tatnej spravy,
lzemnej samospravy, a. 1., bez ziskania tychto povoleni, zna$a najomca vsetky zakonom
predpokladané sankcie v plnej vyske. '

Pokial dojde zo strany Najomcu k hrubému poruseniu tejto Zmluvy, zmluvné strany sa
dohodli na zmluvnej pokute vo vyske trojndsobku mesa¢ného niajmu a moZnosti
ukondenia Ndjomného vztahu odstipenim od zmluvy zo strany N&jomcu a to pisomnym
oznamenim.

V.
VEeobecné a zaveredné ustanovenia

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.



pgfozumeli. K jej podpisaniu

2. Utastnici zmluvy prehlasujt, ze si ju pretitali a jej obsahu
pristipili na zdklade vlastnej, slobodnej vole,

podmienok.

nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych

3. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych strén obdr#i

po jednom.
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